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Objet: Zonage de I'assainissement des eaux usées de la commune de Saint Lys (CT6)
Approbation aprés enquéte publique

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu les statuts du Syndicat Mixte de I'Eau et de I'Assainissement de Haute-Garonne dénommeé Réseau3? ;

Vu la délibération du Conseil syndical de Réseau31 portant délégations de compétences au Président et au
Bureau syndical en date du 13 février 2025 ;

Considérant point B3-16 des déelégations de compétences consenties au Bureau de Réseau31 ;

Considérant que la compétence assainissement des eaux usées a été transférée par la commune de Saint
Lys a Réseau31;

Considérant que la dispense d’évaluation environnementale de la MRAe 2024DKO50 du
05 septembre 2024, relative au projet de zonage de |'assainissement des eaux usées de la commune de
Saint Lys ;

Considérant I'enquéte publique qui s'est tenue du 22 avril au 27 mai 2025 ;

Considérant les conclusions du Commissaire Enquéteur en date du 27 juin 2025 avec un avis favorable
pour le zonage d'assainissement de la commune de Saint Lys, sans réserve ni recommandation ;

Considérant I'avis favorable de la commune de Saint Lys en date du 18 juillet 2025 relatif au projet du
zonage d'assainissement des eaux usées ;

Vu le rapport et sur la proposition du Rapporteur,
Décide

Article unique :  d'approuver le zonage d'assainissement des eaux usées aprés enquéte publique pour la
commune de Saint Lys.

P 5 Abstenti
Résultat du vote OHF AS stention g

Contre (] Ne prend pas part au vote

Sébastien VINCINI
Président

Annexe(s) : 1- Conclusions du Commissaire Enguéteur
2- Plan de zonage d’assainissement
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1. Conclusions sur le déroulement de 'enquéte
1.1. Contexte
Cet avis concerne :
- la révision du plan local d’urbanisme de la commune de Saint-Lys,
- L'élaboration du réglement local de publicité,
- la révision du zonage des eaux usées de la commune .

> Projet de PLU

*  Une premitre délibération ayant pour ohjet 2 révision du PLU approuvé la 24 juin 2013 3 été
adoptée le 2 novembre 2015. La nécessité d'une révision était due aux évolutions légisiatives
issues du Grenelle 2 de I'environnement, des lois ALUR, LAAAF, etc. ainsi qu'a 'évolution d’autres
documents supra-communaux : PLH, PDU, SRCE, 5CoT, etc.

« Le 5 juillet 2021, le conseil municipal a arrété le projet da révision du plan local d'urbanisme.
Cependant, en raison des nombreuses réserves émises par les personnes publiques associées,
le conseil municipal , dans sa délibération du 14 mars 2022 a décidé d’abroger la délibération du
5 juillet 2021 afin de reprendre les études et fravaux de conception du projet de révision du PLU
avant son arrét.

*  1a 30 saptembre 2024, le consell municipal a arrété la projet de révision générale du plan local
d’urbanisme.

» Elaboration du REP
Le conseil municipal a arrété le projet d'élaboration du réglement local de publicité (RLP) le 5 juillet
2021
» Projet de zonage d'assainissement des eaux usées
* Le conseil municipal 2 arrété le projet de zonage des eaux usées le 5 juillet 2021.
= Cependant pour &tre en cohérence avec le projet de révision du PLU de la commune, le conseil
municipal a abrogé I'arrét du 5 juillet 2021 et 3 arrété un nouveau projet le 4 novembre 2024.

Concertation préalable

Dans le cadre de la révision générale du PLU conformément aux articles L.103-2 & L.103-6 du Code de
PUrbanisme, la Commune a mis en place plusieurs procédés afin d'établir différents moyens de
caohcertation.
Les habitants ont été informés et ont pu participer tout au long de Félaboration du PLU notamment par
* Lamise en place d’'un registre de concertation a I'accuell de la mairie desting & recevoir les
observations des administrés
* La mise a disposition progressive des documents d’études pour consultation i Faccueil de la
mairie
* Lapublication de notes d’information dans le bulletin municipal et sur le site internet de la
commune
* Latenue de plusieurs réunions publigues.

Compte tenu de [a situaton, la concertation s'est déroulée en deux phases.

Conclusions et avis motivé

Envoyé en préfecture le 25/09/2025
Recu en préfecture le 25/09/2025

Publié le 25/09/2025
EP n°E240000153/31 révision PLU

ID: 031-200023596-20250918-BS_20250918_10D-DE

s Lapremiere phase s'est déroulée dis la dédision prise de révision générale du PLU 3 partir de
novembre 2015 soit :

- Par le bulletin municipal, le site Facebook Stlys Yofficiel, les panneaux lumineux et des
affiches A2 sur les points stratégiques de la ville entre novembre 2015 et ét& 2021 ;

= Sur le site internet de [a commune ;

- Parla tenue de quatre réunions publiques et de quatre ateliers thématiques entre 2015 et
2021 ;

- Parl'analyse de 101 requétes (dont 73 demandes d'ouverture & I'urbanisation) inscrites sur
le registre de concertation.

s Lladeuxiéme phase s'est déroulée 3 Fissue de la délibération du 14 mars 2022 abrogeant celle
du 5 juillet 2021 en utilisant les m&mes media : bulletin municipal, site internet, panneaux
lumineux et affiches A2

= Une réunicn publique s’ast tenue le 26 septembre 2024 ;
=  Quatre demandes supplémentaires d'ouverture a l'urbanisation ont été
inscrites sur le registre de concertation.

Avis du commissaire-enguéteur
L'ampleur du dispesttif adopté pour la concertation dans ses différentes phases montre gue [a
population a été largement associée pour faire valoir son point de vue, ses critiques et ses souhaits. Le
registre de concertation a été largement utilisé.
Cependant, un certain nombre d’habitants se sont plaints d'une concertation irsuffisanta au cours
des permanences.

1.2 Déroulement

I’Enquéte publique s’est tenue du 22 avril 2025 % 9h00 aw 27 Mai 2025 2 16h00.

Afin de recevoir le public, [e commissaire-enquéteur a tenu 5 permanences, dans les locaux de la mairie
de Saint-Lys, siége de I'enquéte. Le commissaire-enquéteur a recu 56 personnes au cours de ces
permanences.

Les prescriptions réglementaires ont été respectées : arrété et avis d'enquéte, affichage, insertions
dans la presse, consultation du dossier d’enquéte, présence d’un registre papier. Un registre
dématérialisé a été mis a la disposition de la population pendant toute la durée de I'enquéte publique.

On note donc que la population de la commune a manifesté un réel intérét au projet de PLU.

A I'issue de 'enquéte publique, [& commissaire-enquéteur a remis un procés-verbal de synthase 2 Ia
commune au cours d'une réunion qui s'est tenue le 05 juin 2025
Un mémoire en réponse a €té adressé au commissaire-enquéteur le 20 juin 2G25.

Ent conclusion le commissaire-enquiteur estzne que I"enguéte publique s’est déroulée conformément
ala réglementation en vigueur et sans incident notable,

Conclusions et avis motivé
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2 Conclusions sur la révision du plan local d’urbanisme de la commune
de SAINT-LYS

2.1Conclusions sur le dossier soumis a I'enquéte

2.1.1 Les objectifs du projet de PLU

Dans sa délibération du 17" juillfit 2024, 1M cons@il municipal a adopté a I'unanimité Ifs objictifs
suivants :
e Priindrd Bn comptd I@s évolutions législativils surviinuills dipuis I'approbation du PLU En
vigulilur ;
e S milttrd @n compatibilité aviiic Ills documizints supra-communaux ;
e Dévillopplir I projit a partir di trois axifs:
1. Présfnr I'id@ntité du trritoir®@ dans sfis dim@nsions @r rich@ssils
BnvironnRimiintalils, garanti?s di la périnnité d’un cadrld di vid privilégié ;
2. Portfir un projflt di déviflopp@miEnt cohérlint avilc I rol@ dE pold rMlais ;
3. Dévillopplr dils aménités urbainfs au sArvidd di la qualité d@ vild di siis
habitants.
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e Préserver I'identité du territoire dans ses dimensions et richesses environnementales,
garantes de la pérennité d’'un cadre de vie privilégié

= Porter un projet de développement cohérent avec le role de commune-relais

= Développer des aménités urbaines® au service de la qualité de vie des habitants

Le nouveau projet a tenu compte des remarques émises dans le projet initial. La justification est
apportée par la nécessité de disposer des outils de développement et d'aménagement pour la
commune. Des éléments d’orientation, de développement et les objectifs traduisent de maniére
concréte les projets et leur justification.

LA Projiit d’AménaglimBint [t DévilopplimPnt Durablil (PADD) ridpriznd, dans siis trois axifis principaux
IFs objlictifs fixés dans la délibération du consllil municipal du 1™ juill@t 2024

2.1.2 Appréciation sur le dossier

e Rapport de présentation
e Justification

Une volonté affichée par la commune
LE PADD du PLU arrété [@n 2021 a fait I'objiit d'un dartain nombr(d difl r@marqulls di |a part dis

stiirvici?s dif I’Etat (it didl pirsonni@s publiquids associéds, ¢ qui avait conduit la communill & abrogfir 17
PLU arrété afin dil complétiar [@s étuds. CHs rBmarqulds ont été prislls Bn compti @t 17 nouvidau projlit
résultd d'un dfrtain nombri?l di décisions :

s Modérlr @ scénario démographiqul®

e Adapti?r |2 bisoin di# logBimiEnt

e RiAdéfinir la timporalité du projit

e Priorislr la d¥nsification [t I'optimisation dis Aspadds urbanisés

e Limit@r IExtEnsion urbainl aux bAsoins

e Travaill?r sur la diinsité

s Etablir un échéancilr dil dévilopp@miint urbain

e Valorislir (it présfrvir: IEs rich@ssEs Bt I@s risscurcis du trritoirkl

e MEttr® @n ceuvrld la séquliindd ERC par la réalisation d’un pré diagnostic écologiquld

La nouviAlllll viArsion pos@ [n préalabli la présrvation dis rich@sss du tdArritoir®, un projit di
dévillopplimiint modéré @t I'adaptation di I'offr urbainl au siErvid? diil [a qualité d vill.
LiAs objiictifs riftinus sont donc di :

Conclusions et avis motivé

¢ Evaluation environnementale

L'évaluation environnementale vise a apporter des éléments de connaissance pour une prise en compte
maximale de I'environnement a travers I'ensemble des piéces du PLU.

Zones susceptibles d'étre impactées
® 9 zones susceptibles d'&tre impactées par la réalisation du PLU ont été définies. Un certain
nombre de mesures sont prévues pour étre mises en ceuvre.

Incidences cumulées du projet de PLU sur I'environnement

o Sur la consommation d'espace: objectif de réduction de 50% la consommation
d’espace al'horizon 2031.

o Sur Fagriculture et la sylviculture : maintenir et favoriser la diversification de I'activité
agricole ; associer la continuité des espaces agricoles avec les continuités écologiques

o Sur les milieux naturels: volonté d'optimisation de I'espace par une densification
matrisée des zones urbaines

o Surles paysages : application de I'article L151-19 du code de I'urbanisme

o Sur la santé: faire effort sur la sécurité et la salubrité publique conformément a
I'article L102-2 alinéa 4.

Principes retenus pour 'application de la séquence ERC

Le projet de PLU s’inscrit dans la démarche ERC.

» Eviter : par l'identification des zones a enjeux écologigues et patrimoniaux ainsi que les risques
naturels et technologiques ;

e Réduire : en utilisant les outils disponibles dans le projet pour réduire les incidences néfastes
notables de certains projets sur des patrimonialités identifiées,

e Compenser : aucune mesure n'a été prévue.

A noter qu'au-dela de la séquence réglementaire ERC, la commune souhaite mettre en ceuvre
des mesures d’'accompagnement en préservant les continuités écologiques lors des projets
d’aménagement futurs (préservation de haies et d’alignement d'arbres).

Mesures de suivi
Conformément a I'article L. 153-27 du Code de I'urbanisme, |a révision devra faire 'objet d’'une analyse
des résultats de son application, notamment en ce qui concerne I’environnement, au plus tard a
I'expiration d’un délai de six ans a compter de la délibération portant approbation de la révision. Au
moins un indicateur de suivi a été défini pour chaque critére pertinent ainsi que des modalités de suivi
de cet indicateur.

! |l s'agit de rendre la ville attractive méme sans actions dispendieuses et, de maniére générale, d'allier une
offre immobiliére abordable & une offre de service de qualité, pour le logement, le tertiaire et les activites.

6
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Avis du commissaire-enquéteur

L'évaluation envircnnementale st sérieuse ; efle a défini les différents enjeux et les mesures qu'il
conviendra dadopter lors de la réalisation du projet. Des mesures de suivi sont prévues, Dans la
séquence ERC, 'absence de mesures de compensation C paratt présomptueuse.

+ PADD
Le profet communal a défini trois axes de développement avec pour chacun des dominantes qui
se traduisent par des actions:
1 Préserver Iidentité du territoire dans ses dimensions et richesses environnementales,
garantes de la pérennité d'un cadre de vie privilégié ;
= Mettre au ceeur du projet les composantes naturelles du territoire, atouts
d'une richesse écclogique révélée
=  Pérenniser 'agriculture dans sa dimension économique et
environnementale, ; valoriser les atouts paysagers locaux
= Sappuyer sur I'identité patrimoniale de la commune
2 Porter un projet de développement cohérent avec le r8le de pble relais ;
= Matriser le développement démographique et urbain
= Accompagnher un parcours résidentiel complet et une crganisation urhaine
raisonnée
= Promouvoir le développement écanomique
3 Développer des aménités urbaines au service de la qualité de vie de ses habitants.
= Mettre an lien les espaces et faciliter la mobilité
s Conforter la commune dans son rile de pdle périphérique
= Structure les espaces en fonction de leurs usages
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* OAP
Saint Lys souhaite maitriser son développement urbain en mettant en piace des principes
d'aménagement compatibles avec les objectifs du Projet d'Aménagement et de Développement
Durables {PADD). ta mise en place de cet outil permet d'orienter laménagement des secteurs
stratégiques sans que la collectivité n'en ait la maitrise fonciére.
Deux types d’OAP sont ainsi définies :

e 3 OAP secterielles et 5 OAP de densificaticn et renouvellement urbain.

+ 1 0APthématique relative 2 |a biodiversité.

Les CAP prévues constituent une base structurée pour I'aménagement territerial, avec des
points notables sur la préservation de I'environnement, le développement touristique et Ia
cchérence avec le PADD.

Avis du commissaire-enguéteur

Les OAP sectorielles saont hien définies et déclinées. L'OAP thématique biodiversité est & saluer.
Cependant, hormis le secteur du Cabousss, aucun échéancier prévisionnel d’ouverture a 'urbanisation
n’est précisé, en conformité, il est vral, avec le code de "'urbanisme. Il en est de méme pour le nombre
de logements dans les secteurs de [a gironde et du pigeonnier de Delhom. Des améliorations sont
nécessaires pour mieux intégrer les recommandations des services de 'Etat et garantir une meilleure
articulaticn enire urbanisation et écologie.

Bn outre, il s’avére que les CAP sectorielles F et G ne sont plus au stade des orientations puisqu'elles
sont en cours de réalisation. Blles n"ont donc plus leur place dans le document relatif aux GAP,

Avis du commissaire-enguéteur

le PADD cherche a valoriser |'identité locale, soutenir Iz croissance tout en préservant le cadre de vie,
et & dynamiser I'économie a travers le développement de l'agriculture, du tourisme et des activités
locales.

Cependant, Il manque de précisions sur les moyens et les indicateurs de suivi, ce gui peut compliguer
[a mise en ceuvre et le sulvi des résultats.

* Reglement

Le réglement du PLU est structuré en plusieurs sections, chacune correspondant a différents types de
zones (urbaines, & wrbaniser, agricoles, natureiles, etc). Il inclut des dispositions communes &
['ensemble du territoire ainsi que des régles spécifiques & chague zone. Le réglement se présente scus
deux formes, une partie écrite et une partie graphique.

Avis du commissaire-enquéteur sur 'ensemble du dossier

fin conclusion, le dossier, il est volumineux, comporte cependant un résumé non technique qui a
permis aux habitants de la commune de se familiariser avec le projet.

Il est complet et correspond aux exigences définies dans ['article R123-8 du code de I'environnement.
Toutefois, il manque, dans le PADD, de précisions sur les moyens et indicateurs de suivi. Le réglement
graphique devra &tre modifié pour v introduire les numéres de parcelles et améliorer sa lisibilité. Les
OAP devront mieux intégrer les recommandations des services de 'Ptat et garantir une meilleure
articulation enire urbanisme et écologie.

Avis du commissaire-enguéteur

Le commissaire-enquéteur regrette que e réglement graphigue ne soit pas véritablement exploitable.
Alnsi les numéros de parcelles ne sont pas mentionnés, ce qui rend difficile leur identification. La
représentation des prescriptions [inéaires et surfaciques nuit 2 la lisibilité du réglement. Il devra faire
I'objet ¢’ une medification dans le PLU approuve.

Conclusions et avis motivé

2.1.2 Condlusions sur le projet et les contributions du public

Au final 88 contributions ont été recueillies par le commissaire-enguéteur dont 86 sur le registre
dématérialisé et 2 contributions orales issues des permanences et non complétées sur le regisire
dématérialisé.

Le commissaire-enguéteur 2 opté pour un PV de synthése qui individualise chacune des demandes du
public afin que chaque cas particulier fasse ["chjet d’une réponse de la commune. Le détail des
contributions figure en annexe 1 du rapport.

Dans son mémoire en réponse, la commune & répondu A Fensemble des gquestions du public ainsi qu’a
celles du commissaire-enquéteur.

Sans surprise, la majorité des contributions concerne Pimpact du projet de PLU sur la propriété privée.

Conclusions et avis motivé
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e leclassement/zonage : 58 contributions

L'essentiel des observations recueillies, que ce soit sur le registra dématérialisé, les courriars ou
durant les permanences ont trait au maintien, 2 la création ou suppression de zones constructibles.
L'objectif de mairise de [a consemmation foncitre se traduit par des déclassements de terrains
constructibles par rapport aux documents d'urbanisme en vigueur. On observe une incompréhension
du public fqui ne sexplique pas que Yon réduise les zones constructibles, voire qu'on les supprime
malgré la présence de plusieurs habitations, ce qui est percu comme allant 2 I'encontre de la
densification prénée par ailleurs, en particulier dans le PADD. Beaucoup penseant gque attractivité du
territoire passe par des capacités d’accueil.

On trouve plusieurs catégories de demandes :

- celles qui demandent & conserver le zonage U, AU, AUa dont ils bénéficient avec le
document d’urbanisme actuel et qui le perdent dans le projet de PLU .

- celles qui contestent le passage de leurs parcelles d’'UCa en UH ;

- celles qui, en zone inconstructible A dans les decuments d'urbanisme actuels,
demandent & figurer en zones U ou AU dans le projet de PLU (ancien projet de
contournement de la commune),

- celles gqui demandent un classement leur permettant d'exercer leur actiité, parc
photoveltalue, en particulier.

Synthése des réponses de la commune,
La commune est confrontée & de nombreuses contraintes dues aux nouvelles lois entrées en vigueur

{ALUR, Climat et résilience}, aux échelons supérieurs ala commune, Agglo, SCoT, etc.. Elle ne peut que
trés rarement donner satisfaction aux requérants. Elle s"attache cependant & faire des ouvertures pour
des phases ultérieures d’urbanisation lorsqu’elle le peut.

Exemple de réponse :

Dans le cadre des objectifs portés par la fof climat et résifience la commune était contrainte
concernant Jo consommation d'ENAF pour Fhabitat (10 ha moximum d'ici 2035), efle o privilégié des
sites plus proches des équipements (o zone du Coboussé est en fien direct avec les pdles
d'équipements scolaires et sportifs existants).

Dans le cas d'une évolution des capacités du territoire & mobifiser plus d'espace pour de I'habitat, ce
site semble pertinent pour une phase ultérieure d’urbanisation.

s lesQOAP: 13 contributions
Les ohservations lides aux OAP ont pour objet :

- De regretter le manque dinformation et de concertation sur fe choix des emplacements
prévus pour les OAP, en particulier celles du centre-ville impliquant des contraintes SMS.

- dexprimer leur avis etfou dapporter une idée/proposition au projet, par exemple des
propositions d'emplacement pour de futures OAP ;

- D'exprimer [eurs craintes face & leur Tranquillité ;

- des demandes de renseignement sur les conditions d'exécution de certaines OAP.

Synthése des réponses de la commune,

- Sagissant des OAP, [a commune se montre, chague fois gu’elle le peut, cuverte a des
évolutions. Reste la question sensible des secteurs de servitudes de mixité sociale...

Conclusions et avis motivé
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Exemple de réponse :
La cornmune est favorable & lo modification de FOAP pour exclure ces terroins & vocation de pare. L'OAP
sera adoptée. La zone végetale commune seru intégrée dans le périmétre de FOAP révisée, la densité
des parties urbanisées sero modifiée en conséquence.

* Le réglement {écrit et graphigue) : 13 contributions

Les contributions relatives au réglement ont pour ohjet:

- Une demande pour imposer des régles architecturales, surtout au centre-ville ;
- Des interrogations sur le réglement écrit ou des demandes de modification ;

- Des critiques sur le mangque de lisibilité du réglement graphigque .

Synthése des réponses de la commune.

Chaque fois gue possible, [a commune se montre ouverte 3 des madifications du réglement. Pour le
réglement graphigue, la commune s'est engagée a apporter les amélicrations nécessaires a une bonne
lectzre du document.

Exemnple de réponse :

Le réglement écrit pourra étre adapté pour maintenir la hauteur des bdtiments existants sur les
unités foncidres déji aménagées, & condition d’une bonne intégration dans Ienvironnement et
d'une proximité avec des bdtiments R+2.

* Le Rapport de présentation/PADD : 13 contributions
Les contributions liées au PADD ont pour objet
- Des propositions concrétes d'aménagement ;
- Unregret face au développernent déraisonnable de Marbanisme ;
- Une non prise en compta de I'équilibre démographicue de la commune (Estfouest}

Synthése des réponses de lz commune
Les sujets abordés sont trés divers et il est difficile de faire une synthése des réponses. Toutefois, il

convient de noter qu’a plusieurs reprises la commune remarque que le PLU n'est Foutil adapté pour
répondre aux remarques et propasitions des habitants.

Exemple de réponse de la commune
Le PLU n'est pos Foutil adopté oux demandes formulées dans la contribution.
I s’ogit de secteurs éloignés du centre bourg et donc des principaux équipements, néanmoins les profets
de voies pistons/oycles Ie long des routes de Lamasquére et de Saint-Clar répondent qux enjeux de

sécurisation des déplacements actifs.
Dans un cadre budggtaire contraint, les oménagements sont réalisés en prioritds en étoile depuis

Je centre bourg avant de travoiller sur les troverses évoquées.

« Le zonage d’assainissement : 4 contributions qui ont pour objet :
- Des demandes de raccerdement au réseau dassainissement collectif;
- Urgquestionnement sur les modalités de financement avec la prise de respansabilité de réseau
31.
Synthiése des réponses de la commune.

La commune maintient les raccordements prévus et prend en compte les modslités de
financement dvoguées dans deux contributions.

i0
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Exemple de réponse
Le classement proposé maintient les dispositions du PLU actuel.
Dans le cadre des objectifs partés par la loi climat et résilience ce type de zone (ENAF) est a préserver
en priorité.
La présence ou l'absence de réseaux ne justifie pas nécessairement une urbanisation. La commune
maintient le classement.

e Le Patrimoine bati: 1 contribution qui demande de déclasser une ruine du statut de
patrimoine bati.
Synthése de la réponse de la commune.
Maintient le classement envisagé.

= Divers
o Reglement local de publicité : 1 contribution
Synthése des réponses de la commune.
La commune a pris en compte les remarques évoquées dans la contribution.
o Associations : 1 contribution
L’association de défense du cadre de vie et de I'urbanisme de Saint-Lys a déposé un mémoire de 96
pages évoquant un grand nombre de thémes tels que le réglement, le classement/zonage, les OAP, les
biens communaux, etc.

Synthése des réponses de la commune.
La commune a apporté une réponse argumentée a I'Association de défense du cadre de vie et

de I"urbanisme de Saint Lys

Envoyé en préfecture le 25/09/2025
Regu en préfecture le 25/09/2025
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2.3 Conclusions sur le projet et la consultation des PPA et des communes
assaciées

Les PPA ont en majorité rendu un avis favorable. Un certain nombre d’entre elles ont formulé des
observations et des réserves. Dans ses réponses, |a commune a pris en compte la majorité de ces
observations et réserves qu'elle devra intégrer dans la version finale du PLU.

Les communes ont toutes été consultées au cours du processus d'élaboration du PLU. Elles ont pu faire
valoir leurs points de vue et leurs observations. Celles qui ont répondu ont toutes émis un avis
favorable.

Avis du commissaire-enquéteur
les Personnes Publiques Associées (PPA) et les communes ont été largement associées au processus

d’élaboration du PLU et leurs réserves et leurs observations ont majoritairement été prises en compte.
Cette prise en compte devra faire 'objet des modifications nécessaires dans le PLU approuvé.

Avis du commissaire-enquéteur

En conclusion, le volume important des cbservations recueillies par le commissaire-enquéteur montre
que les habitants de la commune ont manifesté un réel intérét pour le projet de PLU. Comme trés
souvent en matiére de PLU, la majorité des avis est défavorable au projet. La commune a répondu
a chacune des contributions.

a I Mo S

N i N

I s Dbfavenntia
I s Farmeab

L'avis détaillé du commissaire-enquéteur sur chague contribution figure en annexe 1 du rapport
d’enquéte.

Conclusions et avis motivé

2.4 Bilan Avantages/inconvénients

2.4.1  Inconvénients du projet
En ce qui concerne |a procédure :

- Labrogation de la décision d’arrét du PLU de 2021 prise en 2022 ainsi que le nouvel arrét du
PLU pris le 30 septembre 2024 n'a pas facilité la compréhension du projet par les habitants.
La procédure de concertation s'est donc déroulée en deux phases. Des réponses ont été
apportées par la commune mais elles ne sont pas toujours parvenues aux intéresses,

- Le dossier était volumineux et parfois difficile d'accés pour un public non initié. Toutefois, Un
résumé non technique a permis aux habitants de comprendre les enjeux du PLU.

- Leréglement graphique est peu lisible. || devra étre amélioré, en particulier en mentionnant
les numéros de parcelles de fagon a ce que les habitants puissent avoir un accés plus facile a
leurs propriétés.

En ce qui concerne le projet

- Lesréductions des zones constructibles au profit de la zone A ou N sont parfois déconnectées
de la réalité du terrain (jardins, cldtures) et des critéres qualitatifs énoncés dans le dossier
(densification). De plus, la question se pose de l'utilisation réelle des parcelles classées A dans
le projet de PLU mais manifestement impossibles a cultiver, malgré la définition qu’en donne
l'article R 151-22?, difficile a accepter par les administrés. La question des dents creuses, trés
nombreuses en raison de I'histoire du développement urbain de la commune devra, dans le
futur, &tre résolue.

- Le PLU, qui g&re 'urbanisation au nom de I'intérét général, est inévitablement amené a porter
des atteintes légales a la propriété fonciere en limitant les prérogatives de certains
propriétaires en matiére de constructibilité. Celles-ci sont nombreuses dans le projet. On peut
toutefois regretter un manque d'explications et de pédagogie dans les réponses apportées aux
requérants.

2 Article R 151-2 du code de I'urbanisme : Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent &lre classés en
zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potenticl agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.
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3- Actualiser le PLU avec les modifications accordées par la commaune dans le mémoire en

réponse aux observations du public (annexe 1 du rapport d’enquéte}.
2.4.4.2 Recommandations

1. poursuivre le travail de pédagogie avec la population pour mieux faire accepter le PLU
avant son approbation, et sans doute avec FAssociation de défense du cadre de vie et

de 'urbanisme de Saint-Lys ;
2. dissiper les inquidtudes sur la réalisation des QAP du centre-ville,

3. ne pas maintenir las QAP F et G qui n'ont plus leur place dans le dossier,

le 27 juin 2025

‘Yves JACOPS
Commissaire-enquéteur
A

.E 15lx;-w-/{
i ;r_ \
L

Conclusions et avis motivé

3. Conclusions et avis motivé sur ['élaboration d'un réglement local de publicité

31  Objetde'Enquéte

Le réglement local de publicité (RLP) est un document d'urbanisme Slzbord 3 Iinitiztive du maire et
approuvé par délibération du consell municipal. Le réglement loca! de publicité & pour vocation de
réglementer I'implantation et Putilisation des enseignes, préenseignes et publicitds extérieures dans
une commune.

3.2  Objectif de VEnguéte
La ville de Saint Lys a prescrit "élaboration d'un réglement local de publicité sur son territoire
communal, par les délibérations du conseil municipal en date du 08 mars 2018 et du 26/01/2021.
P La réglementation du RLP sera plus restrictive que la réglementation naticnale sur certains
secteurs stratégiques tels que :
- Lecentre-vifle ;
- Les abords du monument historique.
b L& REP sera conduit concomitamment 3 la démarche du PLU, afin que les réflexions se
nourrissent mutuellement, en suivant les objectfs déja présents dans le PADD.

P Améliorer la réactivité face aux infractions du cadre réglementaire.

3.3.1 Conclusions et avis motivé

Pour la commune, il s’agit donc @
- de se mettre en cchérence avec le PLU en cours de révision, en particulier avec le réglement
graphique ;
- D'établir des rigles orientées vers la préservation du patrimoine ;
- Faire appliquer la réglementation nationale par le bials du RLP et en récupérant la
compétence publicité.

Certes,
- le projet de réglement local de publicité comporte des approximations qui devront &tre
dlarifides dans le document walidé, par Fétablissement de chartes spécifiques adossées au
RLP;
- il comviendra de supprimer des dérogations non réglementaires dans la mesure o le RLP ne
doit pas &ttre moins restrictif que [a réglemeniation nationale ;

cependant,
compie tenu ©
- qu'il sagit d’'une démarche volontaire de la commune ;
- que cette démarche est conduite concominitameant avec [a révision du PLU de la commune ;
- quelle s'est engagde 3 suivre les observations et recommandations des personnes publiques
assocides (services de I'Etat et assemblées élues)

15 16
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Le commissaire-enquéteur émet un avis favorable & P'élaboration du réglement local de
publicité de la commune de Saint-Lys avec une recommandation

Recommandation : Aprés son adoption, le régiement local de publicité doit &tre annexé au plan local
d'urbanisme (PLU} et &tre affiché pendant 1 mois en mairie.

le 27 juin 2025

Yves JACCPS
Commissaire-enquéteur

Lo
&}p\h Ex“"'”/{}
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i
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4. Conclusions et avis motivé sur la révision du zonage des eaux usées

4.1.1 Objet de la révision

Le conseil municipal a arrété le projet de zonage des eaux usées le 5 juillet 2021. Cependant pour &tre
en cohérence avec le projet de révision du PLU de la commune, le conseil municipal a abrogeé arrét
du 5 juillet 2021 et 2 arrété un nouvesu projet le 4 novembre 2024.

La révision du zonage des eaux usées s'effectue dans les méme conditions que Pélaboration du zonage.
Elle est régie par les articles L2224-9 et 1222410 du code général des collectivités territoriales.

Dans le cas de la commune de Saint-Lys, il convient de noter que si [a commune dispose de fa
compétence de la collecte et du transport des eaux usées, c'est Porganisme « Réseaudl » qui est
responsable du traitement de ces eaux.

4.2 Objectif de la révision

Uobjectf est d'ajuster le zonage existant afin de correspondre aux nouvelles zones d’urbanisation

futures raccordables au réseau collectif. Le raccordement de nouveaux abonnés est lié au

développement des futures zones a urbaniser du nouveau PLU et aux divisions parcellaires.

Afin de sécuriser Le traitement des effluents, le programme de travaux du schéma directeur

d’assainissement prévoit le renforcement de la capacité de traitement de la station d'épuration

actuelle,

4.1.1 Conclusions et Avis motivé

Certes,

- Le schéma d'assainissemnent proposé a 'enquéte publique ne prend pas en compte certaines

zones urbanisées et cause de nombreuses frustrations de la part des habitants concerneés, en
particulier ceux des secteurs étudiés mais non retenus (BOIRIS et Mathieu au Prim),

Cependant,

Compte tenu

- Que le raccordement de nouveaux abonnés au réseau dassainissement collectif est
principalement li€ 2w au développement des zones a urbaniser du projet de P1U;

- Qu'll existe donc une cohérence entre le projet de développement du réseau et ¢elui du PLU ;

- Que le zonage d'assainissement retenu minimise les impacts sur les milieux récepteurs.

- Et que Uextension de [z station d'8puration permetira d'accueillir les effluents des zones
intégrées au zonage d'assainissement collectif avec une capacité de 12 000 EH 2 I'horizon 2040,

Le commissaire-enquéteur émet un avis favorable i la révision du zonage des eaux usées
de la commune de Saint-Lys.

le 27 juin 2025

Yves JACOPS
commissaire-enquéteur
n

A
TE

18
Conclusions et avis motivé



deles.s
Machine à écrire
25/09/2025


Vue densemble d Iéchelie : 1 /30 000

Envoyé en préfecture le 25/09/2025

Recu en préfecture le 25/09/2025
Publié le  25/09/2025 -

ID: 031-200023596-20250918-BS_20250§18_10D-DE

P tarETe . ' N,

I Communa de Sant-Lys
Projet de zonage d'assainissement
dos eaux usées

Schéma Directeur

Saint-Lys



deles.s
Machine à écrire
25/09/2025


