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BUREAU SYNDICAL - Extrait du procés-verbal de la séance du 18 septembre 2025

n°D20250918 - 10c

Objet: Zonage de I'assainissement des eaux usées de la commune de Nailloux (CT6)
Approbation aprés enquéte publique

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu les statuts du Syndicat Mixte de I'Eau et de |'Assainissement de Haute-Garonne dénommé Réseau3 1 ;

Vu la délibération du Conseil syndical de Réseau31 portant délégations de compétences au Président et au
Bureau syndical en date du 13 février 2025 ;

Considérant point B3-16 des délégations de compétences consenties au Bureau de Réseau31 ;

Considérant que la compétence assainissement des eaux usées a été transférée par la commune de
Nailloux a Réseau31 ;

Considérant que la collectivité associée a été sollicitée le 26 octobre 2023 pour avis préalable et n'a pas
émis d'observation a savoir la commune de Nailloux (urbanisme) ;

Considérant que la dispense d'évaluation environnementale de la MRAe 2024DKO36 du 25 juillet 2024,
relative au projet de zonage de I'assainissement des eaux usées de la commune de Nailloux ;

Considérant |a délimitation du zonage d'assainissement des eaux usées arrétée avec la Décision Président
n°DP163-2025 en date du 18 mars 2025 ;

Considérant |'enquéte publique qui s'est tenue du 17 avril au 19 mai 2025 ;

Considérant les conclusions du Commissaire Enquéteur en date du 19 juin 2025 avec un avis favorable
pour le zonage d'assainissement de la commune de Nailloux, assorti d’une ni recommandation ;

Considérant la réponse apportée par Réseau31 a la recommandation de Monsieur le Commissaire
Enquéteur ne conduisant pas & la modification du zonage d'assainissement aprés enquéte publique (cf
annexe n°1) ;

Considérant I'avis favorable de la commune de Nailloux en date du 27 aoGt 2025 relatif au projet du
zonage d’'assainissement des eaux usées ;

Vu le rapport et sur la proposition du Rapporteur,
Décide

Article unique :  d'approuver le zonage d'assainissement des eaux usées aprés enquéte publique pour la
commune de Nailloux.

Pour AS Abstention &
Contre 2] Ne prend pas part au vote (9]

Résultat du vote

Sébastien VINCINI
Président

Annexe(s): 1- Réponse a la réserve
2- Conclusions et recommandation
2- Plan de zonage
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Envoyé en préfecture le 25/09/2025

Réponse a la recommandation du Commissaire Enquéteur pour la commune de Nailloux
Le Commissaire Enquéteur désigné pour I'enquéte publique de Nailloux a émis le 19 juin 2025 un avis
favorable au projet de révision du zonage d'assainissement des eaux usées (cf. annexe), assorti d'une

recommandation R1

. « recommande que les possibilités de conseil et les limites de déontologie de R31

relatives soient étudiées de maniére plus fine avec la coopération de la mairie de NAILLOUX afin que
M. GONDRY puisse a minima obtenir une information sur sa faisabilité et, si possible, ['échéance de
['aboutissement de sa demande de modification du plan de pour son activité en cours. »

La recommandation a recu une réponse favorable de Réseau31.

La réponse de Réseau31 est présentée ci-dessous :

Commune de Nailloux

Type d’avis

Conclusion du Commissaire Enquéteur

Réponse de Réseau31

Impact sur le
Zonage
d’assainissement

Recommandation

recommande que les possibilités de conseil
et les limites de déontologie de Réseau31
relatives soient étudiées de maniere plus fine
avec la coopération de la mairie de Nailloux
afin que M. GONDRY puisse a minima
obtenir une information sur sa faisabilité et,
si possible, I'échéance de 'aboutissement de
sa demande de modification du plan de pour
son activité en cours.

Réseau31 apportera les avis
nécessaires des lors que

M. GONDRY (propriétaire de
la zone d'activité Buisson)
fournira les informations
utiles au contréle de son
assainissement autonome
défaillante.

Recommandation
n'impactant pas le
zonage
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-GARONNE

Réseau 31/COMMUNE DE NAILLOUX

Enquéte publique préalable au projet de zonage d’assainissement de la
commune de Nailloux

du 17/04/2025 au 19/05/2025

Décision de nomination du commissaire enquéteur par fe tribunal odministratif de Toulouse
n° E24000173/31 du 2/10/2024

Arrété Réseau 31 du 18 Mars 2025 organisant {'enquéte publigue

G. ANNEXE

RAPPORT D’ENQUETE
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Enquéte publique préalable au projet de zonage d’assainissement de la commune de Nailloux
Réseau 31/Cemmune de Nailloux - N° de dossier TA E24000173/31
Rapport d’enquéte

A. Généralités

A.l- Le cadre général du projet,

Le Président du Syndicat Mixte de I'Eau et de PAssainissement de Haute-Garonne a demandé par courrier
recu le 03/12/2024 3 Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Toulouse la désignatien d’un
commissaire enquéteur en vue de procéder a une engquéte publigue ayant pour objet e projet de zonage
d'assainissement de la commune da Nailloux.

Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Touiouse par décision n® F24000173/31 a désigné
Mansfeur Jean-Luc CHABARDES en tant que commissaire enquéteur.

LU'enguéte publique a été prescrite par Le Président du Syndicat Mixte de 'Fau et de UAssainissement de
Haute-Garonne {Réseau 31}, par arrété A20-2025 en date du 18 Mars 2025.

A.2- L'objet de I’enquéte,

Enquéte publique préalable au projet de zonage dassainissement de la commune de Nailloux

A.3- Le cadre juridique de Penquéte publique

En matiére d'assainissement, les collectivités dolvent se meatire en conformité aveg :
* Le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment. les articles 1.2224-8, 1.2224-10, R7224-
6, R2224-8, R2224-9 ot R.2224-17,
* Le Code de PEnvironnement qui précise notarmment Porganisation de Penquéte publique au sein
des articles 1123-1 2 1123-19 et R123-1 2 R123-27.

A.4- Présentation de la commune

Située dans le coteaux de lauragais, au Sud-est de Toulouse, Nailloux est une petite ville de 4146 ha (2022).
Elle héberge ¥ toute proximité une zone d’activité commerciale « Nailloux Qutlet Village » de 34 000 m2,
ouverte le 23 novernbra 2011 pour commerdialiser les surplus de stocks de grandes enseignes. Depuis san
ouverture, le village de marques a été agrandi pour accueillir plis de 90 marques ; les redevances
commerciales sont percues par g communauté de communes des Terres du Lauragais.

Par ailleurs, les instailations de la Thésauque {centre d'activités touristiques autour d'un {ac) fait partie du
Zonage en projet

A.5- Présentation succincte du projet

La révision du zonage d'assainissement des eaux usées de la commune de Nailloux est réalisée suite 2 la
procédure d’élaboration du plan lecal d'urbanisme (PLU), approuvé par la commune le 11 juillet 2024,

Ce prajet de zonage 2 recu un avis favorable de Ia commune de Nailloux et de Réseau 31 {cf. piéce n*™**).

Ce projet de zonage doit ensuite &tre soumis 3 une demande d’examen au cas par cas pour une évaluation
environnementale en application de I'article R122-17 du code de I'envircnnement suprés de Fautorité
administrative de I'Ftat compétente en matigre d’environnement, & savoir le Préfet de département.

La décision prise par IAutorité Environnemerttale aprés examen au cas par cas sur 'éligibilité 2 évaluation
environnementale du zonage d’assainissement des eaux usées de la commune de Nailloux en application de
I"article R122-18 du code de lenvircnnement a conclu 3 lz dispense dévaluation envirennementale {cf.
piece n"4).
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Rapport d'enquéte

A.5.1 Généralités

te document présente la mise a jour du zonage d’assainissement de la commune de Nailloux, réalisée par le
Syndicat Mixte de I'Eau et de [‘Assainissement de Haute-Garonne {Réseau 31}. Il inclut des informations sur
les modalités d’assainissement collectf et non collectif, les obligations de raccordement, les conditions de
réhabilitation des instatlations, et 'arganisation des services publics d"assainissement.

Le rapport détaille les scénarios &tudiés pour Vextension du réseau d'assainissement collectif, en évaluant
les coidts, les contraintes technigues, et les impacts environnementaux. 1l propose de raccorder certains
secteurs au réseau collectif, notamment les zones & urbaniser prévues dans le PLL, et de maintenir d’autres
secteurs en assainissemertt autonome en raison des colts prohibitifs et des contraintes techniques.

Le document inclut également une analyse de la capacité de la station d’épuration de Nailloux & traiter les
charges supplémentaires, confirmant qu’elle peut accueillir les nouveaux raccordements prévus. Enfin, il
présente [e volet finandier et la programmation des travaux, avec une estimation des coiits et des aides
fintancigres possibles.

A5.2 Comment le zonage d'assainissement affecte I'urbanisation :

+ Ohligations de raccordement : Les zones dassées en assainissement collectif doivent se raccorder
au réseau public d'asszinissement dés que celui-ci est disponible. Cela peut influencer la
planification et le calendrier des projets de construction, car les nouvelles constructions doivent
&tre conformes aux normes d'assainissement.

» Les zones en assainissement neon collectif doivent maintenir leurs installations aux normes et les
réhabiliter si nécessaire via la personne chargée du suivi et des travaux d'entretien de IANC ; cela
peut imposer des cofits supplémentaires aux propriétaires et affecter [a faisabilité de certains
projets d'urbanisation.

* Impact financier : Le colit de raccordement au réseau d'assainissement collectif et les frais de
réhabilitation des instaliations non collectives peuvent influencer les décisions des promoteurs et
des propriétaires. Les zones en assainissement collectif peuvent bénéficier de subventions et de
financements, ce qui peut rendre ces zenes plus attractives pour ['urbanisation.

» Planification urbaine : Le zonage d'assainissement est intégré dans le decument d'urbanisme {PLU),
assure une cohérence entre les projets d'urbanisaticn et les infrastructures d'assainissement. Cela
permet de planifier le développement urbain de mani&re dursble et de prévenir les problémes de
polluticn et de santé publique.

A.5.3 Modalités de mise & jour du zonage d'assainissement :

Analyse des besoins : La commune a évalué les besoins en assainissement en fonction des zones 3 urbaniser
prévues dans le PLY et des dents reuses présentes dans las zones urbanisées. Cetite analyse a permis de
déterminer les secteurs nécessitant une mise & jour du zonage d'assainissement.

Consultation et concertsiion : Réseau31, en concertation avec la commune, a identifié les zones & urbaniser
et les secteurs déja urbanisés devant faire I'objet d'une étude comparative. Les décisions ont été prises en
tenant compte des avis des parties prenantes et des contraintes locales.

Choix des secteurs & raccarder @ Sur la base des études comparatives, certains secteurs ont été choisis pour
Bire raccordds au réseau d'assainissement collectif, tandis gue d'autres ont &té maintenus en
assainissement autoneme. Les critéres de colt, faisabilité technique, et impact sur la salubrité publique ont
guidé ces choix.

Planification des travaux : Les travaux nécessaires pour la mise en assainissement collectif ont été planifiés,
incluant la création de réseaux de collecte, de postes de refoulement, et de boftes de branchement. Les
échéances de réalisation des travaux ont été définies en foncticn des priorités et des financements
disponibles.

Intégration des projets spédfigues : Des projets spécifiques ont été intégrés au zonage d'assainissement
collectif : leur raccordement sera a la charge des aménageurs.
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Enquéte publiqua préalable au projet de zonage d'assainissement de la commune de Nailloux
Réseau 31/Commune de Nailloux - N° de dossier TA F24000173/31
Rapport d'enguéte

Etude des scénarios : Plusteurs scénarios ont été &tudiés pour chagque secteur, en comparant les options de
mise en assainissement collectif et de maintien en assainissement autonome. les critéres technigues,
financiers et environnementaux ont &té pris en compte pour chague scénario.

Validation : Le projet de zonage d'assainissement a &té validé, en assurant la cohérence avec le PLU et les
objectifs de développement urbain de Ja commune.

En résumé, la mise & jour du zonage d'assainissement de Nailloux a été réalisée par une analyse
approfondie des besoins, des études comparatives, une concertation avec les parties prenantes, la
planification des travaux, et l'intégration des projets spécifiques, tout en assurant la cohérence avec le PLU
et les objectifs de développement durable de la commune, cette méthode joue un réle crudial dans Ia
planification et la réalisation des projets d'urbanisation, en impeosant des obligations de raccordemeant, des
conditions de réhabilitation, et en prenant en compte les colits et |z faisabilits des projets.

La révision du zonage d’assainissement des eaux usées de la commune de Nailloux s'inscrit dans une
logigue de cohérence vis-a-vis du contexte de [lassainissement découlant du Schéma Directeur
d'Assainissement des Eaux Usées réalisé sur la commune mais également aux perspectives d’urbanisation
envisagées. Le rapport de présentation du projet (piéce n°2) est le document de base qui, aprés
approbation, serz le document principal de mise & jour du schéma Directeur,

A.6- Liste de I'ensemble des pidces présentes dans le dossier.
Le dossier se compose de 4 pigces :

# Pigce 1: |2 note de présentation non techniqua qui rappelle le contexts réglementaire, présente les
caractéristiques du projet de zonage et résume les principales raisons pour lesquelles celui-ci a été
retenu,

* Piéce 2 : le rapport technigue qui présente le terrvitoire d'étude, synthétise les principales
conclusions du diagnostic de I'assalnissement collectf (réalisé par la mairie en 2018), expose les
programmes de travaux retenus par lz collectivité et présente le zonage des eaux usées retenu ainsi
que la justification et I"évaluation de son incidence sur I'environnement,

* Pigce 3: le plan de zonage d’assainissement de iz commune de Nallloux,

» Pitce 4 : le dossier dannexes administratives comprenant la décision de validation et darrét du
projet de zonage par Réseau3l ainsi que Favis de FAutorité Environnementale suite 2 la demande
d’examen au cas par cas.

La cartographie présentent les évolutions du projet de révision du zonage d'assainissement actuel est
disponible en page 10 de la pigce n°1.

B. Organisation de I'enquéte

B.1- Désignation du commissaire enquéteur

Le Président du Syndicat Mixte de I'Eau et de YAssainissement de Haute-Garonne a demandé par courrier
recu le 03/12/2024 3 Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Toulouse la désignation d'un
commissaire enquéteur en vue de procéder & une enguéte publique ayant pour objet le projet de zonage
d'assainissement de la commune de Naillowx

Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Toulouse par décision n® F24000173/31 ¢ désigné
Monsieur Jean-Luc CHABARDES en tant gue commissaire enquéteur (suppléant Jean-Claude LONJOU).
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B.2- Arrété d’ouverture d’enquéte

'enguéte publigue a été prescrite par Réseau 31/Commune de Nailloux, par arrété en date du 18 Mars
2025. Elle s'est déroulée pendant 33 jours entiers et consécutifs, du 17/04,/2025 3 9HOD au 19/05/2025 3
13h00.

Il faut noter qu’une premidre procédure a été lancée par un arrété n"A34-2025 du 03 Février 2025 portant
sur le méme objet , a &té annulé par Iarrété mentionné di-dessus ; aprés premiére lecture du dossier par le
commissaire enquéteur, [a nécessité de le maodifier est apparue suite au constat d’erreurs matérielles qui
auraient pu affecter le bon déroulement de Fenquéte pour des reisons d’informations incomplétes du
dassier initial.

B.3- Visites des lieux et réunions avec le porteur de projet

Une premigre réunion a eu lieu le 20/01/2025 3 fa mairie en vue de la présentaiion du projet ; une réunion
en visiocanférance complémentaira a eu fieu le 17/03/2025 afin d'échanger sur [a refonte du dossier et le
redémarrage de Penquéte. Le commissaire en quéteur s'est personneliement déplacé le 14/04/2025 pour
vérifier [a bonne implantation des moyens de publicité prévus,

B.4- Indication des mesures de publicité.
La mairie a mis en ceuvre plusieurs mesures de publicité complémentaires :
+ Vapplication Intra-muros,
= lesiteinternet,
= les panneaux sucette,
*  le journal munidpal
Réseau 31 a mis en ceuvre en cellaboration avec la mairie
=  Publication d'avis par affichage sur différents panneaux dédiés du village avant engquéte,
*  Publication dans des journaux d'annonces légales
*  Communication sur demande aux demandeurs évertuels a leurs frais
+  Accessibilité au dessier via un registre numérique

+  Mise & disposition du dossier au format électronique sur un poste informatique et au format papier
aux jours et heures habituels d'ouverture de lz mairie

€. Déroulement de I'enquéte

C.1- Permanences réalisées (nombre, dates, horaires),

Lenguéte publique s'est dércuiée pendant 32 jours entiers et consécutifs, du 17/04/2025 9HOO au
19/05/2025 13hG0.

3 permanences ont été tenues en mairie :
- Le Jeudi 17 avril 2025 de 09h00 3 13h00,
- Le Vendredi 25 avril 2025 de 14h00 & 18h00,
- Le Lundi 19 mai 2025 de 09R00 a 13hE0.
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Enquéte publique préalable au projet de zonage d'assainissement de la commune de Nailioux
Réseau 31/Commune de Nailloux - N° de dossier TA F24000173/31
Rapport d'enguéte

Les mesures dYinformation, de publicité et d'affichage ont été respectées. Toutes les pigces justificatives ont
été jointes au dossier d enquéte.

Les mesures d'information, de publicité et d'affichage ont é1é respectées. Toutes les piaces justificatives ont
6té jointes au dossier d'enquéte,

L'accueil du public s'ast déroulé dans de bonnes conditions (salle dédiée et matériel informatique mis a
disposifion).

Lenquéte s'est déroufée sans incident selon les régles dictées par I'arrété de mise a I'enquéte mentionné
plus haut.
C.2- Comptabilisation des observaiions

Des consultations, extractions ou visualisations de documents du registre numérique ont ey lieu pendant iz
durée de I'anquéte. Voicl leurs statistigues générales

* Nombre de visiteurs : 41
= Nombre de visttes : 51
* (Observations déposées et publiées: 1
«  Chservations non publides : 0
= Nombre de téléchargements documents : 51
+ Nombre de visualisation documents : 91
une observation anonyme a été dépasée sur e registre numérique :

= Une contribution anonyme a été reqze le 11/05/2025 sur le registre numnérique : elle consiste 2
faire remarquer gue certains équipements de la commune voisine de Montgeard {dont les
installations du lac de la Thésauque oll se situe la STEP) bénéficient de I'assainissement collectif
traité par[a STEP de Nailloux.

Comme on peut le constater, accds aux informations a &% majoritairement effectué 3 des fins
d'information et non de contribution au projet qui reste trés technique.

Trois visites en permanence ont eu lieu :
le vendredi 25/4 , :

*  Une demande d'information & été relayée 3 Réseau 31 & M. Christian DELMAS, domicilié & Nailioux,
qui a recu un fien sur le dossier d’enquéte au format numérique ; aucune contribution de sa partn'a
&té recue.

«  Une deuxizme demande d'information a été traitée par le commissaire enqudteur qui a
communiqué les coordonnées du registre numérique (adresse intermet) & M. David BONHGURE
également domicilié 3 Nailloux; aucune contribution de sa part n'a été regue. It a fait part de
difficultés de fonctionnament de son dispositif dANC et de la nécessité d'investir sur une mise aux
normes car financidrement sanctionné par Réseau 31 sans tcutefois déposer de contribution.

le lundi 19/5 :

*  Une centribution de M, Laurent GONDRY propriétaire de la parcelle B619 {ZAC du Buisson) a été
regue sur le registre papier lors de la permanence du 19/5 en vue de faire modifier le projet de
zonage.

C.3- Cloture de I'enquéte.

Lenquéte a été daturée le 19/05/2025 incluant la cldture du registre papier en mairie et celle du registre
électronique ; le PV de synthése a été remis en mains propres le 2 juin dans les locaux de Réseau 31 en
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présence de Mme Jufie FRESEL (R31) et Mme Céline AZEMA (NAILLOUX) contenant un questionnement sur
guelques points du dossier. La réponse a €bé renvoyee le 05/06/2025,

D. Synthése des avis des personnes publiques associées et
autres personnes associées a I'élaboration du projet

Comme il a été annoncé plus haut, une Décdision de dispense d'évaluation environnementale, aprés examen
au cas par cas en application de l'article R. 104-28 du code de Turbanisme, sur la révision du zonage
d'assainissement des eaux usées de [a commune de NAILLOUX (31) a été prise en juillet 2024 par la MRAe
dans la mesure ou le projet nimpactait pas la cohérence globale du zonage aexistant en termes de capacité
de traitement.

E. Analyse des observations

E.1- Contribution du registre numérique :

La contribution anonyme est sans conséquence sur le projet.
E.2- Permanence du 17/4/2025
Pas de visite

E.3- Permanence du 25/4/2025 -

Pas de contribution dépcsée; 2 visites comptabilisées. Un des deux visiteurs fait état dun mauvais
fonctionnement récurrent de son ANC qui est régulierement sanctionné financiérement par R31.

E.4- Permanence du 19/5/2025 :

Une contribution de M. Laurent GONDRY propriétaire de la parcelle B619 (ZAC du Buisson) a été recue lors
de la permanence du 19/5 en vue de faire modifier le projet de zonage.

AToulouse, le 19/06/2025
Le commissaire enquéteur

Jean-Luc CHABARDES
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F. Conclusions:

F1- Constats sur la préparation du dossier

Le commissaire enquéteur regratte I'état incomplet du dossier qui luf a été initialement proposé et dont [a
lecture ne permettait pas une banne information du projet ; cela aimpligué du décalage dans ie temps de
la rézlisation: de enquéte. Il se félicite cependant de Pécho favorable regu par le porteur de projet qui a
refondu le dessier pour que sa complétude soit au bon niveau,

F.2- Constats sur I"évolution du dossier liée a celle du PLU

Dans le point AS ci-dessus , suite & un questicnnement du commissaire enguéteur sur la suppression de
certaines zones en AC découlant du PLU précédent, R31 fait état des éléments suivants :

Le PLU Initial approuvé par la commune en 2010 avait programmé plusieurs secteurs & urbaniser. Or, la loi
"Climat et résilience™ du 22 qofit 2021 a posé un objectif de zéro artificialisation nette (ZAN) & I'horizon de
2050. Lo commune o done dit revoir & la baisse ses projets de développement urbain, ce qui explique ia
suppression de plusieurs zones.
Certaines de ces zones, clossées en zone agricole ou naturelle, n'étant plus destinées & étre urbanisées ifn'y
avait plus de raison de les mointenir dans Je zonage d'ossainisserment collectif @ pour cette roison ces
parcelles ont été retirées du 2onage dassoinisserment collectif (zones en gris de la carte p10 de la pigce n°
1)
Dautres secteurs, Initialernent envisagés en assainissement collectif, ont été exclus du zonage
d'assainissement colfectif {zones en gris de Ia carte p10 de Ia pidce n° 1). I s'agit notamment du secteur de
Bellecoste et du chemin d’Encatierc. Ces zones ont été exclues car :
+  Elles sont trop éloignées du réseaux dassainissement dont la mise en collectif présenteralt des
colits excessifs pour lo collectivité dans un premier temps, puls pour les usagers i ferme,
+  Ce sont des secteurs oll les dispositifs d'ANC sont implantés sur des parcelles présentant peu voire
aucune contrainte pour Ia réhabilitation des installations non conformes.

En ce qui concerne cohérence entre les deux documents : le réglement écrit du PLU donne des régles en
matigre d'assainissement compotibles avec le mode dassainissement préconisé dons le zonage
dassainissement, les secteurs étudiés dans les scénarios dPassainissement respectent la imite des zones
définies dons le PLUL

Cette méthode se situe dans la mouvance de la loi ZAN en vigueur et permet en outre de la mettre en
ceuvre au mieux de I'intérét collectif.

F.3- Constats sur le contexte environnemental de la commune : les
SAGE

Suite & un questionnement du commissaire enquéteur, R31 a détaillé la situation de fa commune :
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La commune de Noilloux se trouve & chevol sur 2 SAGE comme présenté sur la carte suivante ;

-

RPN DA

fe SAGE Hers moit/Girou approuvé en 2018

Reduction des pollutions domestiques et ogricoles @ en maintenant Fassainissernent non collectif dans
certoines zones faisant Fobjet d’une densification de 'habitat.

Sur g commune de Nailfoux, seuls les secteurs ne présentant pas de contraintes technigues, fonciéres ou
emnvironnementales pour lo mise en ceuvre ou la réhabilitation de sofutions d'assainissement non collectif
{ANC] ont été maintenus en assainissement non coflectif ;

Renforcement de o gestion des eoux pluviales pour éviter les dégradations : limiter [impermédabilisation
des sols et de mieux gérer les ecux pluvioles pour prévenir les inondotions et les pollutions par
ruisseliement.

Le schéma directeur d'ossainissement des eoux usées ne trafte pas de la question de lo compétence
pluviales. Ce point devra étre étudié dons une autre étude.

Muitrise des rejets d'assainissement non collectif (ANC) : limiter Pimpact des installations d’ANC sur les
miliewx aquatigues, en veillant a ce qu'elles ne contribuent pos & fa pollution des equx de surface et
souterraines,

Mise en conformité des installations ANC, et sensibilisation des usagers au bon entretien des dispositifs
ANC ainsi que le contréle et réhobifitation des dispositifs ANC impactants

Pétude comparative des scénarios dossainissement collectif et non collectif a dit s'ottacher & dtudier la
| foisabilité de lo réhabilitation des dispositifs outonomes présents en vue de faveriser fe maintien des
secteurs étudiés en assainissement non collectif Pour rappel , Résequ3l s'engoge & réafiser un « plan
dactions » pour le suivi des instailations d’ossainissement autonome qui ne seraient pas conformes (cf
piéce n"2, page 27).

le SAGE Bassins Versants des Pyrénées Ariégeoises, en cours d’élaboration.

Le second SAGE, le SAGE Bassins Versants des Pyréndes Ariggeoises, est en cours d'éluboration ; ce SAGE
nétant pas opprouve, i nexiste pas encore de régles permettont de mettre le schéma directeur
d'assainissernent de Noilloux en cohérence avec ce document.

F.4- Constats sur la méthode d’analyse des travaux a mener dans le
cadre du projet et a la détermination de la répartition des zonages
collectifs et non collectifs

Dans le point A 3.5 ci-dessus, la méthode de sélection des travaux 3 réaliser et ses modalités détaillées
permettent de garantir en I'état actuel du PLU et des projets & développer le mellleur des cheix pessibles
ains gu'une planification optimale.
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F5- Constats sur les observations du public

Les quesdonnements éventuels du commissaire enquéteur sont inclus dans les observations du public,
seules sources effectves d’interrogations sur ce dossier trés technigue.

F5.1 Lobservation anonyme du registre numérique

Elle ne présente aucun commentaire nécessaite : |2 situation &tant connue das deux actaurs du projet et du
commissaire enquéteur au travers de la lecture du rapport elle n’influe pas sur le contenu du projex

F5.2 Déclaration de M. David BONHOURE domicilié & Nailloux

Il a fait part de difficultés de fonctionnement de son dispositif CANC et de la nécessité d’investir sur une
mise aux normes car finandérement sanctionné par Réseau 31 sans toutefois déposer de contribution.

F5.3 Contribution de M. Laurent GONDRY propriétaire de ia parcefle B619 (ZAC du
Buisson}

M. GONDRY souhaite réseudre rapidement un probléme d’exploitation de la zone commerciale du Buisson
dont il est propriétaire, Cette demande est liée au fonctionnement défectueux de FANC dont il dispose sur
la parcelle, I a déja pris contact & plusieurs reprises avec la mairie afin d'envisager le raccordement de la
parcelle au systéme collectf.

Ces échanges entre la mairie et R31 ont été répertoriés par le cormnmissaire enquéteur et font apparaitre de
marniére synthétique la situation suivante décrite par M. GONDRY et transmis & R31 et la mairie.

HISTORIQUE SUCCINCT DE ASSAINISSEMENT ZONE D'ACTIVITES DU BUISSON
31560 NAILLOLIX
2006 : Attestation de conformité Fosse septique 3 000 L {ancien propriétaire)
2008-9 ; Nouveau propriétaire M. GONDRY -
+  Création Zone commarciale
+  INVESTISSEMENT Fosse septique 4 000 L + Bae 3 graissa 500 L (Entr. GIL)
22/02/2011: Visita du Syndicat Mixta de ['Eau et de 'Assainissement de la Haute-Garonne (M. Milhavet)
Mars 2014 : Constat défaillance et désordres du systéme d'assainissemant
2016: Constatconfirmé parexpert d'assurances
2017 :  INVESTISSEMENT Neuveau systéme Microstation 7 300 L sur consell des experts et du Fakricant TERREQ
15/03/2018 : Attestation de confarmité par le Fabricant TERREQ du dimensionnement au regard das activités de la zone
comtnerclale
22/03/2018 : Attastation de conformitd RESEAU 31 {M. Milhavet} : dispositif techniquement compatible avec l'activité et
dimensionnement adapté 3 la capacité d'accuell
2018-20 : Constat dé&sordres fonctionnement malgré ia multiplication par 2 du nombre de vidanges nécessaires
210972020 : INVESTISSEMENT dans un Bureau d'Eudes indépendant local M & M : 8 000 £ pour faire une &tude des sols st
égalemant analyser chimiquement les rejets du Boucher et du Boulanger pendant 24 H.
01f05/2024: Rapport du Bureau d'Etudes ne souhaitant pas s'engager sur une solution technique et ne faisant que relater la
proposition d'un fakricant consulté & cetle occasion. Proposition d'un bac a gralsses 20 fois plus grand et d'une microstation
égalemeant surdimensionnée de 16000 L!
Coft 60 000 £ sans engagement da personna.
Vous comprendrez que fai di &tudier le principe des systemes d'assainissement autoncmes et me faire accompagner par M.
Nicolau Jean-Frangois et qu'il en ressort une incompatibilité des micre-stations reposant sur |z culture et la multiplication des
bactéries alors que les métiers de bouche ont une obligation vétarinaire o utlliser des produfts de nettoyage antibactériens.

A la suite de ces Informations, le commissaire enquéteur a formulé deux questionnements.
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E54 1* questionnement

De Iz visite du 25/4 (M. David BONHOURE) et de la contribution de M. Laurent GONDRY du 19/5, il résulte
gue des Interrogations sur la faisabilité technique etfou financigre du passage 3 Passainissement collectf
existent chez les usagers ; quelles sont las réponses passibles de Réseau 31 3 des interrogations des usagers
concernant les possibilités d'assainissement {collectif ou non) sur leur parcelle ; Réseau 31 est-il en capacité
3 jouer un réle da conseil voire d'études ?

Réponse de R31
Monsieur David BONNOURE (pas BONHOURE) est propriétaire d'une parcelle située sur Ja route d’Auterive.

Vinstaliotion dossginissement non collectif de sa parcelle a été contrélée non conforme au moment de
Yachet de fo parcelle. En opplicotion de Porticle L. 271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation, les
wcguéreurs d'un bien comprenant un assainissernent non collectif non conforme disposent d'un délai d'un
an @ compter ge la date de signature de I'acte de vente pour réaliser les travatix nécessaires.

Lo route dAuterive n'est pas desservie par le réseou d'assalnissement. Le réseqy dassainissement public le
plus proche est situé sur de la route de Caussidiére, mais le raccordement de o route d’Auterive n’est
| financiérement pas envisageable. En effet, cette route est situde en contrebas de In rue de Caussidiere et sa
mise en assainissement collectif nécessiteroit un investissement trés important

= - péressité de créer un poste de refoulement public,

= - crégtion d'un réseau gravitaire jfusqu't la pompe de relevage et dun résequ de refoulement pour
se raccaorder qu réseau public existant,

» -route Départementale, sur laquefle les travaux d'assainissement coltent trés cher au regard de In
nature de fa voirie,

* - toutes les habitations en contre bos nécessitant d'avoir recours & des pompes de relevage
individuelles,

Ces difficuftds techniques et finonciéres pour lo création d’un résegu d'assuinisserment coflectif sur Io route
dAuterive sort & mettre en balunce ovec les conlraintes lides & fa mise en ceuvre dlinstollotions
d'assainissement autonome sur ce méme secteur.

Ce secteur ne présente pas de contraintes pour o mise en ceuvre d'installotions d'assainissement
oulgnome :

* - les parcelfes ont un espace foncier suffisant pour y impianter des installations ANC,

* - Des exuloires existent en contre bas des parcelles, chemin def Cers, pour accueillir les refets deaux
troitées.

Au regard de ce comparatif, il nest pos pertinent denvisager le raccordement de lg route dAuterive en
assainissement collectif, et le maintien en assainissement autonome semble Etre le mode_le plus approorié

Sur ce secteur.
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Réponse de R31
Qbservation de M. GONDRY :

Concernant lo demande de Monsieur GONDRY & roccorder sa parcelle 8619 qu secteur d'Emperseguet
(scénario n°6), deux éléments de réponses doivent lui étre apportss :

Tout d'abord, le refet de son octivité est désigné sous le terme de rejet « assimilé domestique », fequel est
régf par Farticle 11331-7-1 du Code de la Santé Publigue. Cet article stinule que :

« Le propriétaire d'un immeuble ou d'un stablissement dani les eux usées résuitent d'utilisations de Feau
assimifbles & un usoge domestique en application de Farticle L 213-10-2 du code de Femvironnement o
droft, & su demande, ou reccordement au réseau public de collecte dans la limite des copacités de transport
et d'épuration des installations existantes ou en cours de réalisation.

Lo coflectivité organiselrice du service ou le groupement auquel elle oppartient peut fixer des prescriptions
techniques applicables ou raccordement d'immeubles ou d'établissements mentionnés au premier alinéa
du présent article en fonction des risques résultant des octivités exercées dans ces Immeubles et
gtablissements, qinsi que de fa nature des egux usées quils produisent. Ces prescriptions techniques sont
regroupées en annexes au réglement de service d'assainissement qui, par exception aux dispositions de
Farticle L 2224-12 du code général des colfectivitds territorioles, ne sont nolifides qu'oux usagers
concernés. »

Alnsl, avant toufe démarche éventuelle pour le roccordement de son activité qu réseau d'assainissement,
Monsieur GONDRY devra faire une demande de raccordement et de déversement de son refet uprés de
Reésegu3l. Le syndicat s'assurera que ses rejets sont bien conformes & ce que peut accepter le systéme
dassainissement de lo commune de Nailloux et émettra d'8ventuelles prescriptions techniques en matiére
de prétraitement de son refet.

Quuarit & la demande de raccordement au secteur &' Emperseguet (scénario n°8), le réseau d'assainissement
public n'est pas présent & proximité de ia parcelie de Monsieur GONDRY, mals Route Simone Veil, soit &
environ 500 métres de ja parcelle B613.

Comme précisé dans lo piece n*2? du dossier d’enquéte publique {p.56), les travaux de desserte dans Io zone
dactivité et dans FOAP seront & la charge de 'aménageur. Ainsi, Réseau 31 ne connaft pos Femplacement
des futurs réseaux dans 'emprise de cet aménagement.

Maonsieur GONDRY pourra éventuellement prendre contact avec Faménageur pour échanger sur le
raccordement évertuel de sa parcefle a ce futur réseau prive, mais unigquement aprés avoir échangé avec
Reéseou3dl sur sa demande de déversement.

Concernant la capacité de Réseau31 & jouer un rile de conseii voire d'études :

*  Réseau3l o uniquement le pouvolr de contrile des instaliations proposées par les usagers et de
préconisations vis-i-vis de la réglementation en vigueur.

= lesyndicat m' pos fes prérogatives pour mener des etudes et des consells auprés des usagers car if
serait considéré comme juge et porti dans la conception des installations.

Par conséquent, Réseau31 ne peut pas conselller_ et encore moi) fser r fe compte dl

usagers du service d’assainissement colfectif et non colfectif.
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F5.5 2° questionnement

Par ailleurs, concernant fa conuibution de M. GONDRY, il est nécessaire de savoir via Réseau 31 si le
fonctionnement de 'ANC sur la parcelle B 619 est conforme ou non aux normes, la personne ayant signalé des
difficultés de fonctionnement de PYANC en service ; de la réponse découle bien sir un des éléments
d’appréciatdon de la démarche & mener par M. GONDRY. »

Réponse de R31

En premiére approche, il est important de roppeler que le propriétaire d’une installation dassainissement
autonome reste le garant du bon fonctionnement de son instaliution.

Concernant Fhistorique de cette installation d’assainfssement autonome

Avril 2018 ; Premier contréle sur la réalisation d’une installation neuve concluant & une « INSTALLATION NE
PRESENTANT PAS DE DEFAUT CONSTATE ». Vinstaliation proposée par le propriétaire est une micrestation
de type Tricel de 11EH. Pour information, il est connu que ce type de filidre nécessite des vidanges
fréquentes. D'autre part, les composants électromécaniques sont garantis pendant 2 ans et nécessitent
détre remplaces réguliérement. Enfin, le fournisseur préconise un contrat d'entretien et de muintenonce de
cette instailation.

- Aoiit 2024 : Monsieur GONDRY fait remonter des difficultés dans la gestion de son installation sans pour
autant préciser cloirement quelles sont ces difficultés. En réponse & sa soilicitation, et afin d'étudier ce
dossier avec précision, Réseau31 a demandé des compléments d’informations, & savoir :

o Contrat et rapports de maintenance annuels de votre prestataire,

o Documents d'entretien de la filiere : bon de vidanges des bacs & graisses et de la filiére agrée,
o Liste des commerces actuellement sur site et nombre d’'employés par commerce,

o Rappoart du bureau d'étude sur les solutions envisageables.

Une visite sur site avait été également suggérée une fois réception et analyse des documents demandeés.
Suite @ cette solficitation, le propriétaire n'a pas apporté les compliéments d’informations demandés.

Far conséquent, auy regard des informations limitées fournies sur les difficultés rencontrées et en labsence
des éléments complémentaires demandés nécessaires pour la bonne aporécigtion de la situation
rencontrée par Monsieur GONDRY, Résequ3l n'est pas en mesure aujourdhui démettre un avis sur e
fonctonnement de IANC sur Ia parcelle 8 619.
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F5.6 3° questionnement

La notion de « Dents aeuses » est 3 explidter avec exemples ; Pourquoi différer a plus de 10 ans [es travaux
sur ces dents creuses ?
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Réponse de R31:

Comme précisé dans le chapitre 6.1.1 : « En urbanisme, une dent creuse désigne un espace non bat
entouré de parcelles biities, représentant un potentiel & combler dans le tssu urbain. »

Pour étre plus précis, la notion de dent creuse en urbanisme désigne une parcelle non bitie insérée dans un
Hssu construit, généralement de superficie modeste, entourde de constructions existantes. Selon le Code de
Furbanisme, une dent creuse constitue une unité fonciére non bitle, intégrée dans un secteur déid
urbanisé, sans que son urbanisation ne conduise & un étalement urbain ou & une ougmentation
significative de 'enveloppe biitie environnante.

Ces parcelles, la plupart du temps privées, pourront étre urbanisées ou non dans le futur selon les volontds
de leurs propriétaires.

C'est pourquoi ces porceiles présentent un potentiel de futures habitations & prendre en compte dans fe
PLL, mais également dans les futurs effiuents @ traiter & Ia station d’épuration si le réseau existe ou est
envisagé : il est cependant trés difficile d'estimer le potentie! des dents creuse qui seront réellement
urbanisées dans le futur,

Pour fa question de Fassainissement, ne sachant pas combien et quand ces parcelles seront urbanisées, un
potentiel de 21% de ces parcelles & accerder ¢ fo stotion d'épuration ont été pris en compte & long termes
{10 ans} afin d’estimer son éventuelle saturation O terme.

F.6- Bilan des constats

Constat Position du commissalre en quéteur | Appréciation
du point {+/-}

Méthode d’analyse des travaux 2 mener dans le
cadre du projet et 4 fa détermination de |a
repartition des zonages collectifc et non
wllectfs

Lle C& considére que Iz méthode prend en
compte et compare les solutions possibles aux
plans techrique et financier de manigre a
pouvoir metire a plat une hiérarchisation des
trrvaux et  un  budget  prévisionnel
dinvestissement (pidce 2 p70) réaliste et
précis.

Prise en compte des « dents creuses »

Le décalage dans le temps du traiternent de ces
portions de zonage est cobérant avec [a logique
qui préside 2 leur existence ainsi gqu3 la
planification décrite cl-dessus, aussi peu précis
soitl.

Déclaration de M. BONHOURE et contribution
de M. GONDRY

Le CE a bien compris les [imftes déontologiques
de R31 ; il regrette cependant que Jes echanges
déja entamés avec M. GONDRY n'aient pas ét&
plus aboutis & la date de I'=nquéte méme si
leur contenu est Influencé par I'approbation et
|z mise en ceuvre du zonage.

Prise en compte de laspect environnemental
du projet en termes de fonctionnement de 2
STEP, des contrdles de fonctionnement des ANC
mis en place ainsi que de la prise en compte
d'un SAGE

Le CE considére que cet aspect des choses est
positionné de maniére cohérente avec e
contexta de zonage.
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Rapport d’enquéte

FE7- Conclusion du commissaire enquéteur

Au vu du présent rapport {points A & E) ainsi que des constats et condlusions {point F}, la commissaire
enquéteur :

= donne un avis favorable au projet.

* recommande gue les possibilités de consell et les limites de déontologie de R31 relatives soient
étudiées de maniére plus fine avec la coopération de [a mairie de NAILLOUX afin gque M. GONDRY
puisse a minima obtenir une information sur sa faisabilité et, si possible, I'échéance de
I'aboutissement de sa demande de maodification du plan de pour son activité en cours.

AToulouse, le 19/06/2025

Le commissaire enquéteur

Jean-Luc CHABARDES
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G. ANNEXE

Dossier de présentation du'prajet. {4 pi2ces)
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