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BUREAU SYNDICAL - Extrait du procés-verbal de la séance du 28 mai 2025

n°D20250528 - 08

Objet: Bail des locaux du Centre d'Exploitation Hers-Lauragais a Labége

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu les statuts du Syndicat Mixte de I'Eau et de |'Assainissement de Haute-Garonne dénommé Réseau31 ;

Vu la délibération du Conseil syndical de Réseau31 portant délégations de compétences au Président et au
Bureau syndical en date du 13 février 2025 ;

Considérant le point B3-4 des délégations de compétences consenties au Bureau de Réseau31;

Considérant que la SCI Artimon loue a Réseau31 les locaux du Centre d'Exploitation Hers-Lauragais, rue
Pierre et Marie Curie a Labége dans le cadre d'un bail commercial ;

Considérant que le bail porte sur une aire de stockage de 1075 m? environ et un batiment de 1 270m?
environ ;

Considérant que le méme bail a débuté le 1% aolt 2016 pour une durée de 9 ans. Il arrive donc a échéance
le 31 juillet 2025 ;

Considérant que la société Artimon a proposé le renouvellement du bail pour une méme durée de 9 ans
contre un loyer annuel de 116 500,00 € HT ;

Considérant que le loyer représente une augmentation de 7,8 % par rapport au loyer de 2024 établi a
108 862 € HT;

Considérant, cependant, que ce loyer reste contenu au regard notamment de la desserte d'une nouvelle
ligne de métro a proximité et il est inférieur de 10,2 % a |'évaluation du Péle d'évaluation domaniale de la
DGFiP estimée a 128 400 € ;

Considérant qu'enfin, a l'identique du bail initial, Réseau 31 demeure redevable annuellement de la prime
d‘assurance du bailleur, de la redevance due a la Communauté d'Agglomération du SICOVAL liée a la
gestion des parties communes et de la taxe fonciére ;

Considérant que, pour rappel, ces sommes s'élevaient en 2024 a 25 982,18 € HT;
Vu le rapport et sur la proposition du Rapporteur,

Décide

Article 1: d'approuver le renouvellement du bail des locaux du Centre d'Exploitation Hers-Lauragais a
Labége a intervenir avec la SCI Artimon ;

Article 2 : d'autoriser Monsieur le Président a signer le bail et tous les documents s'y rapportant.

P Abstenti
Résultat du vote e A 5 el 2.
Contre o Ne prend pas part au vote [®)
Sébastien VINCINI
Président .

Annexe : Projet de renouvellement de bail
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RECSCIARTIMON — R31 VL 133.2024 - GD

RENOUVELLEMENT
BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNEES

La Société dénommée SOQOCIETE CIVILE IMMOEBILIERE ARTIMON,
Sociéi€ civile immobitiére au capital de 50.400,00 €, dort le siége social est situé
4 PORTET-SUR-GARONNE (31120}, 4 avenue des Palanques, immatricuiée au
Registre du Commerce et des Société de TOULOUSE, sous le numéro
950.340.844.

Représentée par son gérant, Monsieur Guillaume MICHEL, ayant tous pouvoirs
& I’effet des présentes,

Ci-aprés désignée dans le cozps des présentes par les mots "le baillenr”
D'UNE PART

Et le SYNDICAT MIXTE DE L'EAU ET DE L'ASSAINISSEMENT DE
HAUTE GARONNE, par abréviation Réseam 31, syndicat mixte, persomme
morale dont le siége social est 2 TOULOUSE (31400), 3 rue André Villet, 71 de
Montaudran, identifié au SIREN sous le numéro 200.023.596,

Ledit établissement public représenté par Monsicur Sébastien VINCINI,
Président, ayant tous poavoirs 4 Peffet des présentes,

Ci-aprés désigné dans le corps des présentes par les mots "fe preneur
D'AUTRE PARY

Le baifieur et Ie preneur sont ci-aprés dénommeés collectivement les « Parties » et
individuellement vne « Partie ».

APACITE
Bailleur et Preneur déclarent que la comparution ci-dessus est exacte chacune
pour ce qul la concerne et avolr pleine capacité pour s’engager et qu’il n’existe de

leur chef aucun obsfacle ni avcune restriction dordre légal, administratif,
judiciaire ou contractuel & 1a conclusion des présentes.

Bailleur et prencur déclarent :
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- Quils ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure, notamment relative aux
incapables majeurs, suscepiible de resireindre leur capacié civile ou de metire
obstacle & Ia Iibre disposition de lewr biex ;

- Qu'ils ne sont pas et n'ont jamais &€ en &tat de faillite personnelle, liquidation de
biens, réglement judiciaire, redressement judiciaire ou cessation de paiement,

IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

1) Aux termes d'un acte sous seing privé en date du 28 juin 2016, la Société
ARTIMON a consesti un bail commercial au profit da SYNDICAT MIXTE DE
L'EAU ET DE L'ASSATNISSEMENT DE HAUTE GARONNE portant

sur des Jocanx, ci-dessous désignés :

Sur la commune de LABEGE (Haute-Garonne), ZAC de I'Hers, rue Pierre et
Marie Curie, un batiment & usage de bureaux et d’entrepdts, €levé partiellement
d'un étage sur rez-de-chaussée, avee ferrain attenant, aire de stockage extérieure
de 1006 m® environ et de circulation, espaces verts et emplacements extérieurs
powr véhicules automobiles.

Ledit batiment comprend, savoir :
- 630 m® environ de bureaux en R+,
- 160 m® environ de locaax socianx ou assimilies en reg-de-chanssée,
- 100 m® environ de locaux d’archives a I"étage,
- 380 m” environ d’entrepft/stockage.

Le tout figurant au plan cadastral de ladite commune scus ies relations suivantes :
Section AR numnéro 53, pour une contenance cadastrale de 41 ares 16 centiares.

Ledit bail commercial a été consenti pour une durée de 9 années & compter du 1%
aoiit 2016 pour venir & expiration le 31 juillet 2025 et les loeauy omt ét¢ louds 4
usage exclusifs de bureanx.

Ledit bail commercial a é¢ consenti moyenmant un loyer annue! initial de
QUATRE VINGT DIX MILLE EUROS HORS TAXE (90.060,00 € HT), soumis
zu régime de Ia TVA, taxes et charges en sus, payable par trimestre et d’avance.

11 a &é convenu, aux termes dudit bail commercial, que le loyer serz indexé
chaque année 4 la date anniversaire de la prise d'effet du bail, en fonction des
variations de I'Indice des Loyers Commerciaux (ILC), publié par PINSEE.

Awx termes dudit acte, Je preneur a versé un dépdt de garantic d’un montant de
QUINZE MILLE EURQS (15.600,00 €), représentant dewx mois de loyer hors
charges.

2°) Aux termes d’un acte sous seing privé en date du 28 mai 2024, la soci€té SCI
ARTIMON et Ile SYNDICAT MIXTE DE L'EAU ET DE
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L'ASSAINISSEMENT DE HAUTE GARONNE ont signé un avenant 4 bail
pour autoriser le prepeur & augmenter la surface de stockage extériewss & Parriére
du bitiment, en modifiant les cldtures et en déplagant le bardage extérieur et
metire du 0/20, en vue d’augmenter de 75,58 m? ] surface exiérieure exploitable,
le tout sous réserve de I"obtention des autorisations administratives nécessaires.

1l a &€ convenu qu’en fin de jouissance, et si bon semble au bailleur, Te preneur
devra remettre les clotures extérieures en leur état initial & premidre demande du
bailleur, le tout aux frais exclusifs du prenewr.

3°) A Theure actuele, les parties soussignées vemant de se rapprocher sur les
conditfons du renouvellement de ce bail, il a 6té décidé de procéder 4 la rédaction
des présentes.

CELA ETANT EXPOSE, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE GUI
SUIT:

Les parties conviennent d’adopter par convention le régime du bajl commercial
prévu mix articles 1..145-1 et suivants du Code de Commerce, comme le permet
[article L..145-2-1 7° du Code de Commerce.

En effet, bien que Iz SYNDICAT MIXTE DE L'EAU ET DE
L'ASSAINISSEMENT DE HAUTE GARONNE ne remplisse pas foutes les
conditions résultant de article L.145-1 du Code de Conmunerce,

Monsiear Guillanme MICHEL, 2s-qualité, recomneit que le SYNDICAT
MIXTE DE L'EAU ET DE L'ASSAINISSEMENT DE HAUTE GARONNE
bénéficiera expressément du statut des bawx commerciaux, qu’il pourra en
conséquence céder ses droits dams les conditions prévues au bail et il accepte de
soumettre volontairement et conventionnellement le bail objet des présentes au
statut des baux commerciaux.

En conséquence, les rapporis locatifs seront régis par les articles L.145-1 ot
sutvants du Code de Commerce ainsi que par les dispositions non abrogées du
décret du 30 septembre 1953 et par toutes les modifications oo additions dont
lesdits fextes seront ultériewrement ['objet, lesquelles s appliqueront
automatiquesnent, de méme que les intsrprétations jurisprudentielles auxqueiles
ces textes pourront donner lieu et ce, méme si toutes les conditions d’application
de ce statut ne sont pas réunies par le Prencur.

Pius spécialement, le Bailleur déciare expressément et irrévocablement que le
Prenewr bénéficiera donc de la propriété cormverciale, du droft an renouvellement
du bail et du bénéfice de 1'indemmité d’éviction en cas de non renouvelement du
présent bail, méme :

v 8%l n’exploite pas un fonds de commerce dans le bien loué ;
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¥ 8%l pe posséde pas pour quelque raisom que ce soit la qualité de
commercant ;

v §i Pactivité exercée par le preneur dans le local Joué n’a pas la qualité
d’accessoire nécessaire & Dexploitation de son activité et domc non
susceptible de comprometire Pexploitation de cette activité ;

v 3il n’est pas immatriculé au Registre du Commexrce et des Sociétés en tant
qu’accessoire de son activité.

Le Premeur powta, par conséquenf, exiger, le moment venu, notamment le
renouvellement du bail commercial, le Baillenr renongaut expressément et
irrévocablement, d’ores et déja, & invoguer pour refuser Je renouvellement du bail
o le versement de Pindemnité d’éviction, sams que cette énumération soit
limitative :

¥ Le défaut de [ocation d"un « local » tel que visé par le 1" alinga de Particle
L145-1 du Code de Comneree ;

v Leg fait que Pactivité exploitée dans les biens loués ne constitue pas ua
accessoire nécessaire 3 Pexploitation de son activifé et de nature & en
comprometive son exploitation ;

¥ Que le bien loué ne sera pas porté sur I'immatriculation du preneur au
Registre du Commerce et des Sociétés ;

v" Le défaut $"exploitation commerciale ;

¥ Le défaut de la qualité de commercant.

Er conséquence, fe Bailleur déclare reconnaitre que le Preneur bénéficiera de la
propri$té commerciale et du statut des baux commerciaux sans aucune exception
o réserve.

Cette extension conventionnelle du statut des baux commerciaux au bail objet des
présentes, £st expressément acceptée par le Bailleur comme par le Preneur.

En conséquence, par Jes présentes, le baiflewr donze 4 bail & loyer, au preneur, a
titre commercial, conformément 4 Ia Iégisiation et & la réglementation en vigueur
en la matiére, et notanmument aux dispositions d’ordre public des articles L.145-1 et
suivant et R.145-3 4 R.i45-33 du Code de commuerce, et conformément aux
clauses et condifions ci-dessous, les Jocaux doet la désignation suit :

DESIGNATION DES LOCAUX LOUES

Sur la commune de LABEGE (Haute-Garonne), ZAC de 1’Hers, rue Pierze et
Marie Curie, un bitiment & usage de bureaux et d’entrepdts, &levé partieliement
d’un éiage sur rez-de-chaussée, avec terrain attenant, aire de stockage extérieure
de 1.075 m? environ et de circulation, espaces verts et emplacements extérieurs
pour véhicules automobiles.

Ledit batiment comprend, savoir :
- 630 m? environ de bureaux en R+,
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- 160 m* environ de locaux sociaux ou assimilés en rez-de-chaussée,
- 100 m? enviror de locaux d’archives & I"étage, .
- Et 380 m® environ d’entrepdt/stockage,

Le tout figurant au plan cadastral de ladite commune sous les relations suivamtes :
Section AE numéro 53, pour une contenance cadastraie de 41 ares ¢t 16 centiares.

Tels que ces locaux s'étendent, se poursuivent ef comportent, aves tontes Ies
aisances et dépendances, sans aucune exception ni téserve, le prencur déclarant
bien connaitre les Heux pour les occuper actuellement,

1 est ici également précisé que foute errenr dans Ja désignation ne peut justifier ni
réduction, ni augmentation du loyer.

Il est également jci rappelé gu’en fin de jouissance, et si bon semble au
bailleur, le prenenr devra remettre les cldtures extérienres en leur &at initial
a premigre demande du bailleur, le touf aux frais exclusifs du preznenr.

DUREE

Le présent bail est consenti et aceepté pour une durde de neuf années entiéres et
consécutives qui commencera & cotrir le 1% aoiit 2025 pour vendr & expiration le
31 juillet 2034.

It est jei rappelé Jes dispositions de Particle 1.145-4 du code de commerce, qui
stipule que le prenewr a la faculté de dormer congé & Pexpiration d'une périvde
triennale, au moins six moeis & l'avance, par leitre recommandée avec demande
d'avis de réception ou par acte extrojudiciaire. Les benoe conclus pour une durée
supérieure @ neuf ans, les bawx des locaux comsiruits en vye dune seule
utilisation, les bawr des loceux & usage exclusif de burean et ceux des locaux de
stockage mentionnés au 3° du I de l'article 231 ter du code général des impéis
peuvent comporter des stipulations contraires.

Le baillewr a la méme fucultd, doms les formes et délai de Particle I.145-9, s'il
entend invoquer les dispositions des articles L.145-18, L 145-21, L.145-23-1 er
L 145-24 afin de construire, de reconstruire ou de surélever l'immeuble existant,
de réaffecrer le local d’habitation accessoire & cet usage ou d'exécuter des
travaux prescrits ou qutorisés dows le cadre d'une opération de restawration
immobiliére et en cas de démolition de l'immeuble dans le cadre d'un projet de
renouvellement urbain.

Dans l'ug ef l'autre cas, la partie qui voudrz mettre fin au bail devra en donner avis
$IX 1m0is au moins avant l'expiration de la période triennale en cours et Ie tout
conformément & I'article L.145-4 du Code de Commerce.

LOYER
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Le bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de CENT SEIZE
MILLE CINQ CENT EUROS HORS TAXE {116.500,00 € HT), hors taxe et
hors charges, que le preneur s'oblige & payer par frimestre civil et d'avance, soit
avant le 1% jaovier, le 1% avril, le 1% juillet et le 1°" octobre de chague année et
pour la premiére fois le 1% aofit 2025.

Ce loyer s’entend hors taxes sur la valeur ajoutée. Le prencur s'engage en
conséquence A acquitter entre les mains du bailleur, en sus desdits loyers, le
montant de la TVA ou de toute autre taxe nouvelle, complémentaire ou de
substitution au taux }également en vigueur au jour de chaque réglement.

Il est expressément stipul que les paiements auront lieu au domicile du bailleur
ou en tout auire endroit choisi par Iui.

Le preneur réglera au bailleur, en méme terps que le Joyer principal, les impdis,
taxes et charges ainsi quiil sera stipulé ci-dessous 4 l'article 14 ci-dessous.

Le preneur procédera au virement automatique de toutes les sommes dues au titre
du présernt bail sur le compte bancaire que lui désignera le bailleur et dont Ie
Reievé Bancaire sera remis au preneur. A cet effef, le bailleur adressera an
preneur les factures an moins huit jours avant chaque échéance,

INDEXATION DU LOYER

Le loyer fixé conventiormellement i compter du 1% aedt 2025 4 1a somme de
CENT SETZE MILLE CING CENT EUROS HORS TAXE (116.500,00 €
HT), taxes et charges en sus, constituera ensuite le loyer de base pour
Papplication des indexations armuelles ultérieures.

En conséquence, indépendamment de la révision &gale trienmale de I’article
L.145-38 du Code de Commerce, leg parties conviennent d’indexer annuellement
Ie loyer ci-dessus sur I'Indice des Loyers Commerciaux {IL.C.), ci-aprés
dénommé « L Indice », comme suit :

- Le 1% aoiit 2026, la variation de loyer sera épale & celle constatée entre
Pindice L.L.C. du 1% trimestre 2026 ot Pindice LL.C. du 1% trimestre

2025,

- Le 1* aoiif des znnées ultérieures, le loyer variera proportionnellement aux
variations constatées entre le dernier indice LL.C. publié A cette date,
comparé & I"indice du méme trimestre de I’annde précédente.

Le ioyer est indexé annuellement sur 'Indice des Loyers Commerciaux (LL.C.).
Par conséquent, le loyer serz automatiquement ajusté chaque annde, 4 la date
emniversaire de prise d'effet du bail susrelaté (1 aoiit), dans Ie méme sens et la
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méme proportion que la vatation dudit indice constatée par rapport a I’aonée
précédente. C’est donc la variation constatée d’une année sur I'autre de I'indice de
ce méme {rimesite qui sera retepue pour le calenl de Pindexation du loyer.

L augmentation qui résuite de Pindexation me peut pas &tre, pour ume amnée,
supérienre & 10 % du loyer acquitté 'année précédente, conformeément aux
dispositions de Particle R.145-39 du Code de Commerce.

La variation du loyer étemt automatique, elle n’est subordonnée & ancume
notification et le fait de ne pas 'avoir calculée immédiatement n*entraine aucune
déchéance dans le droit de I*tme des parties 2 en réclamer Papplication uhdrieure
avec effet réiroactif.

Le fait pour le bailleur de ne pas appliquer la présente clause d’indexation,
nonobstant la variation de indice, ne pourta en aucun cas éire considéré comme
une renonciation inrplicite au jew de celle-ct.

§i 4 la date & [aquelle la clause d'indexation doit entrer en jeu, m des indices de
référence n’est pas publié, le loyer sera payé provisoirement & P"ancien @ex. Un
réajustement mterviendra lors de la publication de I’indice et un rappel de loyer
sera alors dii Tétroactivement par le preneur.

Dans le cas ol les indices viendraient 4 disparaftte ou ne pourraient recevoir
application pour gquelque cause que ce soit, il leur sera substitné 'ndice de
remplacement,

- ou & défant, I'indice le plus voisin déterminé, en cas d'incertitude, par un expert
mandataire commun des parties désigaé dan commun accord entre elles,

- ou & défaut, par ordonwance du Président du Tribupal saisl sur requéte de la
partie Iz plos diligente et qui, en cas de refizs, déport ou Impossibilité de quelque
nature que ce soit, sera remplace dans les mémes formes.

3i pour une raison quelcongue 'une ou Imutre des parties négligent de se
prévaleir du bénéfice de la présente cleuse, le fait de payer ou d’encaisser le loyer
& "ancien taux ne sgurait étre, en aucun cas, considéré comme une renonciation
implicite & invoquer le jeu de Pindexation. Pour pomvoir éire prise en
copsidération, cette reponciation devra résulter d’um accord éerit.

La présente clanse d’indexation constitue une clause essentislle ef déterminante
du présent conrat, sans laquelle le bailieur n’aurait pas contracté.

DEPOT DE GARANTIE
11 est ict rappelé que lors de la signature du bail en date du 28 juin 2016, le

preneur a versé un dépdt de garantie, d*un montant de QUINZE MILLE EUROS
(15.000,60 €), représentant deux mois de loyer hors taxe.
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Le bailleur déclare gu’il détient a ce jour, 4 titre de dépot de garantie, Ja somme de
DI HUIT MILLE SIX CENT VINGT DEUX EUROS ET SOIXANTE DIX
CENTIMES (18.622,70 €), suite 4 I'indexation de ce dépbt au 1% aofit 2024, ce
que reconnait expressément Je preneur.

En conséquence, le dépot de garantie index¢ devant &tre <gal 4 denx mois de loyer
hors taxe, le preneur est redevable envers le bailfeur, au titre du réajustement du
dépdt de garantie, de la somme de SEPT CENT QUATRE VINGT TREIZE
EUROS ET QUATRE VINGT SEIZE CENTIMES (793,96 £), (soit 19.416,66 € -
18.622,70 €), qui devra &tre réglée 2 Ja signature des présentes au bailleur.

Conformément 2 Ja clause contenue dans 1"acte susvisé du 28 juin 2016, le dépdt
de garantie sera irdexé en méme temps que le loyer de fagon 4 toujours
correspondre & tout moment 3 deux mois de loyer, Cefte somme, non productive
d'intéréts, sera restitude an prencur dans le délal de deux mois aprés
déménagement et remise des clés, déduction faite de toutes sommes doot le
preneur pourrait e débiteur envers Ie propriéiaire ou dont celui~ci pourrait &ire
rendu responsable pour le prenzur.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est consenti et accepté aux conditions suivantes que le premeur
s’oblige & exécuter, sous peine de résiliation immédiate, sans préjudice de toutes
antres indemmités et dommages intéréts, savoir :

I - Destination des liewy

Le preneur ne pourra sous aucim prétexte modifier 1a destination des Heux loués
affectés exclusivement &4 usage de bureaux, entrepdt et logistigme, qu'il
exploitera personuellement.

La destination i usage exclusif de bureaux, entrepdt et logistique constitue une
condition essentielle et déterminante du présent conirat.

Les lieux loués forment une location indivisible, 4 titre commerciale pour le tout.
Les Jocaix ne poustont 8tre utilisés, méme temporairement, 4 un autre usage et il
ne powra ¥ éire exerce auchn autre commerce gue celui sus-indigné.

Dans Ihypothése ol le preneur désirerait adjoindre & l'activité ci-Gessus prévue
des activités commexes ou complémentaires, il devra se conformer mix dispositions
des articles £.145-47 & L.145-54 du Code de Commerce et demander au bailienr,
expressément et par écrit, T'autorisation d'exercer dans les lieux louds une ou
plusieurs activités non prévue{s) au bail.

Les bureaux resteront ouverts et gamis sans gue le praneur ou ses ayants-cause
cessent mEme momentanément de 'employer 4 son usage actuel, sous réserve des
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dispositions de I'article L.145-42 du Code de Conmmerce prévoyant que les clauses
de résiliation de plein droit pour cessation d'activité cessent de produire effet
pendant le temps nécessaire & la réalisation des transformations faites en
application des dispositions de la section VII du chapitre V du Titre IV du livre
1% du Code de Commerce, ledit délai ne pouvamt excéder six mois 3 dater de
l'accord sur ia déspécialisation ou de Ia déeision judiciaire I'autorisant.

Le prencur devra exercer le ou les activités autorisées qui ne devront dormer lieu &
aucune contravention, ni aucune plainie ou réclamation de la part de qui que ce
soit. Le preneur fera son affaire personnelle de tous les griefs qui seraient faits &
son sujet an bailleur ou gérant de maniére que ces derniers ne soient jamais
inquiétés et solent garantis de toutes les conséquences qui pourraient en résulter.

L'autorisation d'exercer ne saurait engager Ia responsabilité du baillenr et ce de
quelque maniére que ce soit ef, notamment, en ce qui conceme les autorisations
administratives éventueliement nécessaires dont le preneur déclare et reconnait
faire son affaire personnelle de telle memidre que le baillewr ne puisse 8tre
concerné, inguicté ou recherché de quelque maniére et 4 quelgue moment que ce
soit.

Le preneur devrz en conséquence faire son affaire persomnelle de toutes les
suterisations administratives nécessaires pour exercice de son activité et du
paiement de toutes sonmmes, taxes et autres droits afférents aux activités exercées
dans les fieux loués et & J'utilisation des Jocaux. Les notifications £ventuellement
adressées au bailleur et concernant le preneur en vertu de ce qui précéde seront
transmises 4 ce dernier par lettre recommandée. Il appartiendra alors 4 celud-cl
d'exercer si nécessaire, ae nom du baiileur tons recours utiles mais & ses frais,
risgues et périis, Pexercice d'un tel recours impliquant engagement exprés du
preneur de garantir le bailleur contre toute condamnation ou tout dommage direot
ou indirect.

2 - Etat des lieux

Le preneur prendra Ies locaux lonés dans Iétat o iis se trouveront iors de I'enfrée
en jouissance, sans pouvoir exiger du bailleur aucun travail de réfection, de remise
en état ou d’adjonction d’équipement supplémentaires, méme en cas de réparation
ou de mise aux normes légisiatives ou réglemeninires qui étajent déja en vigueur
antérieurement 4 U'entrée du prenewr ou qui, de méme, seraient, par des textes
ultérieurs 4 son entrée en jouissance dans les locaux, rendus applicables tant pour
cause d'hygiéne, de salubrité, séoumité, non pollution, maintien de Fenvironmement,
urbanisme, voirie on autres, hors travail correspondant & de grosses réparations
mentionnées & I"article R.145-35 du Cede de Commerce.

Un état des lieux a &t dressé amiahlement et coniradictoirement enire les parties
au jour de la prise de possession des locaux par fe prepeur.
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Il est précisé & toutes fins 4 I"attention du bailleur qu’il ne powra invoquer la
présomption de Iarticle 1731 du Code oivil selon laguelle le preneur serait réputé
avoir recu Jes lieux en parfait état. ¢’il n'a pas fait toutes diligences pour la
réalisation de cet état.

De la méme maniére, en cas de cession du droit au bail ou de cession ou mutation
4 fitre gratuit du fonds de commerce, un éfat des lieux serz #tabli de manidre
amiable et contradictoire entre le preneur et le bailleur.

A défaut de I"établissement amiable ef contradictoire de 'état des lisux, il sera
dressé par um Iissier, & I'initiative de fa partie la plus diligente, 3 fiais partagés
par moidé entre les parties.

3 - Gaerantie
Le preseur devra garnir les Heux foués et les tenir constamment garnis pendant
toute ia durée du bail de matériel, marchandises et objets en quaniité et de valewr
suffisantes pour répondre du paiement du loyer et accessoires, charges et
prestations, ainsi que de l'exécution des conditions du bail.

4 - Assuronces

4.1, Assurances souscrites par le bajlfeur
Le bailleur souscrira ;

a) Une ou des police(s) d'assurance(s) garantissant les domimages matériels
pouvant affecter les biens immobiliers etfoun mobiliers dont il est propriétaire,
contre les risques principaux suivents : incendie, explosion, dommages
électrigues, dégéts des eaux, atteniats, y compris actes de vandalisme, tempéies,
bris de glace, recours des voisins et des tiers.

Cette liste de périls étant parement énonciative ef non limitative,

Les biens seront assurés & concurrence de leur valenr de reconstruction & nenfl

b) Une police d'assurance de Responsabilité Civile en vue de couvrir les
dommages causés aux ters, y compris les occupanis, du fait des ouvrages dont il

est propri¢taire et du fait de I'exploitation de cenx-ct.

Le baillenr pourra souscrire toute auntre police d'assurance jugée utile ou
nécesdaire.

L'intégralit¢ des primes payées par le bailleur sera remboursée par le
preneur gif s'y oblige. .
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4.2. Assurances souscrites par fe prenenr

e preneur assurera et maintiendra assurds les lieux lougs pendant toute la durée
du bail et fera son affaire personnelle des assurapces de toute pature par Tui
contractées.

Au stade de Yaménapement des locaux : pour sa responsabilité conséeutive & des
travaux d'ameénagements 4 sa charge contre les divers risques de chantier.

Au_stade de l'exploitation des locaux : pour ses ameénagements, immeuble par
natire ou destination, pour son mobilier et ses marchandises, contre les risques
suivants sans que cette liste soit lmitative : bris de glace, gel, risques locatifs,
incendie, explosions, dominages &lectriques, dégats des eaux, vols.

Cette liste de périls étant purement énonciative et non limitative,

Ce ou ces contrats dassurances devront également comporier ume garaptie en
matigre de recours des voisins et/ou des tiers, ainsi que de trouble de jouissance.

Le prepeur devra souscrire une police dassurance Responsabilité Civile en vue de
couvrir les donvmages causés aux tiers du fajt de l'exploitation de sa surface
commerciale.

Dans le cadre des polices ci-avant ef pour les seules garanties des dommages
atteignant les biens du bailleur, le ou les contrats devront prévoir que I'assureur
s'engage & ce que les indemnités dues sojent versées directement au bailleur.

4.3. Clauses obligatpires purficuligres d foutes les polices du preneur

Les clauses particulidres ci-aprés devront &tre reproduites dams les polices
d'assurances du prepeur :

- Les polices d'assurances du preneur devront prévoir que toutes Jes mises en
demeure, toutes les mesures de suspension ou de résiliation, seront notifiées
conjointement au premeur et au bailleur, et que leur suspeasion et leur
résiliation ne pourront produire effet qu'un mois aprés leur notification par
T'assurevr au bailleur par letire recommandée avec accuse de réception.

- Le preneur déclare renomcer & towt recours contre le bailleur. Il s'engage 2
faire souscrire la méme renonciation 4 ses assurcurs. Réciproquement, le
bailleur déclare renoncer 4 fout recours contre le preneur et ses assureurs. 1
s’engage également & obtenir la méme rencneiation de ses assureurs.

4.4, Obligations du preneur

En vue d'assurer l'exécution des stipulations qui précédent, le premeur devea
adresser au baillevr, préalablement & la prise d'effet do bail, une copie conforme
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de ses polices d'assurances oy, 2 défaut, d'une note de couverture diiment validée
AT S5 ASSUTELS,

Le preneur devra maintenir et continuer lesdites assurances pendant toute la durée
du bail, payer réguliérement les primes et on justifier au baillewr & toute
réquisition.

Faute par le preneur d'avoir souserit les polices dassurances mentionnées ci-
dessus, ou si celles-ci garantissent des somames estimées insuffisantes par le
bailleur, ce dernier conserve Ia faculté de faire gevantir fui-méme les risques, le
preneut S'engageant 2 Iui rembowser sur simple demande les primes
correspondantes A c¢ ou ces TiSques.

8i Pactivité exercée par ¢ preneur entrainait pour le bailieur des surprimes
d'assurances, le premeur serait tenw tout 4 la fois dlinderomiser celui qui les
supporte du montant de la surprime payée par lui et, en outre, de le garantir contre
toute réclamation d'auires locataires ou voising.

Le preneur s'engage A communiquer au bajllewr, 4 Ia souscription et en cours de
bail, tous élémenis suscepibles d'aggraver le dsque et de modifier le {aux de
prime applicable aux Heux loués.

Le preneur, prévenu guarante-huit heures 4 1’avance, sgra tenu de laisser libre
accés des lieux 3 lasswrewr du baillewr afin de lul permettre une bomne
appréciation des risques & couvrir.

Le premeur s'engage également 2 se conformer i toufe décision prise par le
baifleur pour répondre & une modification technique demandée ou préconisée par
S€5 4SSUISUIs,

Le preneur déclare A I'assurewr d'une part, et simultanément au baifieur d'autre
part, tout sinistre qu'eile qu'en soit Iimportance, méme s'il n'en résulte aucun dégat
appazent, et ce, dés qu'il en a connaissance, et an plus tard dans les cing jours.

Le prepeur s'engage 4 faire son affaire persomelle d'assurer comme il le jugera
convenabie [a cl6ture, Ia garde et la surveillance des locaux & ful loucs et de ses
affaires personneiles.

Le batllewr déclare, conformément a larticle 1725 du Code Civil, qu'il ne e
garaatit pas du trouble qui pourrait éire apporté par des tiers 2 sa joulssance. Le
preneur devia assurer sa privation de jouissance et perte d'exploitation.

Le prencur ne pourza sxercer de recours comre le bailleur dans le cas o des
accidents arriveraient dams les leux loués pour quelgque cause que ce soit, & fui-
méme ou AUX gens i son service, pour vol commis dans les Heux loués, pour
interruption dans le sexvice de Feau, du gaz, de I'électricité, pour dépfts causés aux
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lieux louds ou objets 8%y trouvant, par suite de fuites, d'infiltrations on d'huwmidité,
le preneur devant s'assurer cortre ces 115ques sans recours contre le bailleur.

En d'autres termes, le preneur devra contracter toute assurance indispensable afin
que la responsabilité du bailieur ne soit encourus en awcun cas,

5 - Entretien - Réparations

5.1. Entretien des licux lonés

Le prencur entretiendra les lieux loués en bon éiat, en effectuant au fur et &
mesure qu'elles deviendront nécessaires toutes les réparations amrguelles il est
tenn aux termes du présent bail, de maniére 4 restituer les lieux loués en bon état
en fin de jouissance.

Le prepeur devra plus généralement maintenir en bon état d'entretien, de
fonctionnement, de sécurité et propreté I"ensemble des Jocaux louds, les vitres,
plomberie, serrurerie, menuiserie, appareillage Electrique et sanitaire, ainsi que
plus géndralement les accessoires ot éléments d’équipement, procéder & la
peinture de ceux-¢i auss? souvent qu'il sera nécessaire ; remplacer, 5°il y a leu, ce
qui pourrait Btre réparé, entretenir les revitements de sols en parfait état et
notamment remédier 4 ’apparition de tiches, brilures, déchirures, trous ou
décollements, et veiller 4 la séeuritd d*nsage et de circulation, reprendre an fur et &
mesure toute dégradation qui pourrait se produire dans les locaux ioués,

Les frais de rafraichissement des fagades des batiments loués seront entidrement
supportés par le preneur.

Le prenewr devra prévenir immédiatement le bailleur de tous dommages et
dégradations qui surviendraient dans les locaux lougs. Faule de satisfaire 4 cefte
obligation, le preneur serait responsable des préjudices de tous ordres engendrés
par son silence ou par son reterd.

Le preneur fera son affaire persommelle de tout abonnement de [électricité, de
téléphone..., et 3’engage expressément a résilier ses abonnements pour le jour de
son départ,

Le preneur devra supporter, & ses frais exclusifs, foute modification d'anrivée de
branchement, de remplacement de compteur ou d'instaliation iniérienre pouvant
étre exigée par les compagnies ou sociétés de distribution des caux, du gaz, de
I'dlectricité, du chauffage, du wléphone ou de télé distribution.

Le preneur devra faire ramoner les cheminées, gaines de fumde et instzliations de
chauffage ou de production d'eau chaude, nettoyer les fosses septiques, s'il en
existe, aussi souvent qu'il en sera besoin, et au moins une fois I'an et 4 ses frais, ce
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dont il devra justifier & premidre réquisition du baillewr, par production de
quittance.

Le prencur aura l'obligation de protéger contre la gelée les canalisations
privatives, consoles d’alléges de raftaichissement, compteurs privatifs, etc, et sera
responsable des détériorations causées par le gel & ces installations,

5.2. Réparations

A D’exception des grosses réparations prévues & I"article 606 du Code Civil, le
preneur s’engage & effectuer, & ses fais exclusifs, tant au début du bail que
pendant son cours, toutes réparations, petites ou grosses, méme dans le cas ot
elfes seraient rendues aécessaires par la vétusté ou par les vices cachés, ou encore
par cas fortuit ou de force majeure.

En conséquence, seules les réparations prévues 4 1'article 606 du Code civil étant
4 la charge du bailleur. Toutefois, le preneur aura cependant 3 sa charge les
réparaticns du gros ceuvre dans tous les cas ol elles seraient la conséquence d'un
défaut d’entreticn.

Le preneur s'oblige 4 exécuter les réfections et réparations au fur et & mesure
qu’elles deviendront nécessaires.

Les parties au présent bail conviennent que la charge de tous les fravaux qui
pourraient étre nécessaires pour meitre les locaux Jouds, ainsi que les équipements
et mstallations y afférents, en conformité avec la réglementation existante
(notamment les « travaux de séeurité ») sera exclustvement supportée par le
prenenr, notamment tous les travaux et mises en conformité directement lides &
I’exercice de son activité. I en sera de méme si cetie réglementation vient 2 se
modifier et que, de ce fzit, les locaux loués ne sont plus conformes aux normes
réglementaires.

Alnsi, le preneur devra réaliser 4 ses frais exclusifs tous les travaux qui pourraient
&tre preserits par tous organismes agréés ou administrations concernées, en
particulier les wavaux de mise aux normes imposées par ’administration,

6 - Accession

Le preneur devra laisser, soit lors de son dépert pendant le cours du bail, soita la
fin du présent bail les lisux loués dans I'état on ils se trouveront avec toutes les
améliorations, travaux ufiles, embellissements qu'il aurait pu y faire, (notamment
en cas de jen de la clause résclutoire}, sans pouveir en conséquence y porter
atteinte ni réclamer aucune indemnité du bailleur, le preneur perdant tout droit de
propriété & leur égard.
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ii est également ici rappelé qu'en fin de jouissance, et si bon semble au
bailleur, Je preneur devra remettre Jes cldtures extérieures en lear état initial
i premigre demande du baillenr, le tout aux frais exclusifs du preneuwr.

7 - Conditions géndrales de joxissance

Le prenmeur devra veiller & ce que la franguillité et le bon ordre de [’immeuble ne
solent iroublés en aucumc manidre par le fait du premeur ou des gens quil
emploiera & son service, de ne fajre ancun travail avec ou sans machines et outils
de quelque genre que ce Soit, qui 5ot de nature 4 nuire & la solidité de l'immeuble
ou & géner les voisins par le bruit, les odeurs nauséabondes et désagréables, les
vibrations ou autreznent. En particulicr, il s'engage 4 n'utiliser dans les lieux louds
sucun appareil ou autre pertrbatewr des auditions radiophoniques ou de la
télévision sans avoir muni lesdits appareils des dispositifs permettant d'éviter toui
trouble pour le voisinage et devra se soumetire au réglement dudit immeuble pour
le bon ordre, la propreté et le service notamment, et de ne faire emplol d'aucan
appareil bruyant ou dangereux.

Le prepeur ne pourra faire usage, dans les lfeux loués, d'aucum appareil de
chauffage 4 combustion lente ou continue, en particulier d'ancun appareil de
chauffage utilisant le mazout ou le gaz sans avoir obtenu préalablement
Tautorisation écrite du bailleur et, dans le cas ol cette sutorisation serait donnée,
le preneur devrait prendre 2 sa chazge les frais consécutifs aux aménagements
préalables sl y & liew. 11 ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer
Ies leux loués.

11 est done rappelé que le prencur prendra toutes jes précautions nécessaires pour
&viter les bruits, les odewrs, les fumées et pour empécher Fexistence d'animaux et
d'insectes nuisibles. Il exercera une survelllance sur son personnel et veillera 4 sa
bonne tenue, I ne fera auvcun dépdt de marchandises ou objets quelcongues dang
les pariies commurnes.

Le preneur ne devra pas faire supporfer aux planchers de immeuble une
surcharge supérieure 2 celle prévue par Iarchitecte du baillevr, soit 350 kg/m?.

La sécurité des personnes et des biens, du fait des locaux objets du présent contrat
et de leur utilisation incombe au preneur.

Afin de prévenir les tisques d'incendie pu de panique dans les locaux objet du
présent contrat, lorsque ceux-ci sont utilisés dans le cadre d'un établissement
soumis & la réglementation des établissements recevant du public ou des
établissements classés, le preneur outre Ie respect des obligations igales et
réglementaires qui lui incombent, devra metire en place un systéme de contrdle
général de la sécurité desdits locaux satisfaisant, si besoin est, aux dispositions de
T'article 44 du décret du 31 octobre 1973 et des textes subséquents,
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Le preneur devra pour ce faire, agissant tant pour son propre comple que pour
celui du bailleur, souscrire auprés d'un orgamisme agséé, un abormement pour des
visites habituelles de contrfle. Les vérifications effectuées devront porter sur
Fintégralité des batiments, aménagements, installations et équipements souris &
un titre quelconque 3 Ja réglementation sur la sécurité des personnes et des biens.

Le baillewr pourra demander au prenewr la copie de chaque rapport de visite établi
per Porganisme de contzble.

Afin de vérifier les dispositions mises en ccuvre en matiére de séeurité, le preneur
s'engage A présenter & toute réquisition de la part du bailiewr, un rapport réalisé par
un organisme de conirble agréé, attestant la bonne séourité des locaux et de leuwr
aménagement contre les risques d'incendie ou de panique.

En cas de nop-présentation de ce rapport, apris ume demande sous pli
recommandé avec accusé de réception de la part du bailleur, non suivie d'effet,
sous huitaine, le baillewr powrrs, 2 tout moment, pendant la durée du conirat, faire
effectuer ce contrdle par un organisme de contrdle agréé, et ce, aux frais du
preneur.

En application de ces principes, le coflit d'imtervention des orgenismes de contrdle
sera toujours & la charge du preneur sinsi quiil en résulte par ailleurs des
dispositions relatives aux charges du présent contrat.

Enseigns

Le preneur ne pourrs installer : stores extérieurs, tentes, marquises, auvents ou
dispositifs analogues, inscriptions sur les fagades sans une autorisation écrite et
préalable du baifleur, 4 charge de veiller 4 leur solidité et de les entretendr en bon
état. Sa responsabilité sera engagée, & 'exclusion de celle du bailteur, du fait de la
mise en place, de l'existence ot du fonctonpement desdites installations ;
toutefois, il aura le droit de disposer une enseigne professionneile, sur la facade,
enseigne qui powrra &tve lumineuse, sauf an premewr & se soumettre aux
preseriptions administratives en réglementant la pose et I'usage et 4 acquitter
toutes taxes pouvant éire dues & ce sujet.

Les dimensions et forme scronmt sourpises & I'appréciation du baillewr avaat
exécution ; 'nstallation sera falie aux risques et périls du preneur qui devra veiller
& ce qu'elle soit solidement installée ; il devra I'entretenir en parfait état et sera
seul responssble des accidents gue sa pose ou son exigtence pourraient
occasionner-

D'autre paxt, 4 la fin Gu bail, le preseur sera tenu Joxs de son enlévement, de la
remise en parfait état de I'emplacement ofl elle aurait ét€ appliquée.

8 - Changement de distribution - Modification matérielie des Heux
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Le preneur ne pourra faire aucum changement de distribution, ni aucune
modification de quelque nature que ce $0it, sans avoir regu préalablement par éorit
I'zutorisationt du bailleur. Pans le cas o I'autorisation serait accordée, les travay
seront exécutés sous la surveillance de I'architecte du bailleur dont les honoraires
seront 4 la charge du preneur.

9 - Travaux

Le rédacteur des présentes infomme les pariies des régles émanant de Iarticle
1.145-40-2 du Code de commerce ci-aprés littéralement relaté :

« Towr comtrat de location comporte un inventaire précis et Lmitanif des
carégories de charges, impdls, taxes et redevances lids & ce bail, comportant
Uindication de lewr répartition entre le bailleur et le locaiaire. Cef inventaire
donne lieu & un état récapitulatif annuel adressé par le baillewr au locataire dans
un délai fixé par voie réglememaire. En cours de bail, le boilleur informe le
locataire des charges, impdts, taxes et redevances nouveaux.

Lors de la conclusion du contrat de location, puis tous les trois ans, Ie bailleur
communigue & chague locataire -

1% Un élar prévisionnel des travawx qu’il envisage de réaliser dans les trois
années suivantes, assorti d'un budge! prévisionnel ;

2% Un étar récapitulatif’ des travaux qu'il a réalisé dans les trois omnées
précédentes, précisant lewr cofil.

Dems un ensemble immobilier comportant plusiewrs locataires, le contrat de
location précise la répartition des charges ou du colt des fravaux entre les
différents locataires occupart cet ensemble. Cettfe répartition est fonction de la
surface exploitée. Le montant des impdts, taxes el redevamces pouvart élre
Imputés au locataire correspond strictement au local occupé par chague locataire
et @ la gquote-part des parties communes wécessaires a 'exploitation de la chose
loude. En cours de bail, le baillewr est tenu d'informer les locataires de tout
élément susceptible de modifier la répartition des charges entre locataires.

Un décret en Conseil d'Etat fixe les modaiités d’application du présent article. 11
précise les charges, les impdts, taxes el redevances qui, en raison de leur noture,
ne peuvent Etre impurds au locaigire et les modalités d’information des
preneurs ».

Selon les dispositions de Parficle R. 145-37 du Code de Commerce, les
informations mentionnées awx 1° et 2° de l'article 1.. 14540-2 sont communiquées
au locataire dans le délai de deux mois 4 compter de chaque échéance triennale. A
la demande du preneur, le bailleur Ini communique tout document justifiant le
montant de ces fravaux.
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Afin de satisfhire aux obligations de Particle cl-avant relaté, le baillenr fait
connaitre au preneur les informations suivantes ;

Etat prévisionnel des travaux que le bailleur envisage de réaliser dans les
trois années & venir, assorti 4’un budget prévisionnel : Néant.

Efat récapitulatif des travaux réalisés par le baiflenr dans les trois années
précédentes, précisant leur cofit : Néant.

Ces déclarations sont faites sous réserve de tous travaux funns nécessités par
I"urgence, la force majeure et la conservation de [*immeubie.

Le bailleur est informé par le rédacteur des présentes du fait qu'il devra réitérer -

cette information (état prévisionnel pour les trois années A venir, assorti d’un
budget prévisionnel ; et état récapitulatif des travaux réalisés les trois derniéres
ennées, précisant leur cofif) & chaque période triennale.

Le preneur devra souffrir et laisser faire les entretiens, remplacements,
réparations, travaux, modifications, surélévations dans towt ou pariie de
P’immeuble loué ou dans les immeubles voisins, ou méme constructions nouvelles
que le bailleur ou le syndicst des copropriéiaires jugerait convenable ou nécessaire
d’emtreprendre et ce, quelles qu’en solent la durde, la nature, I’inconvénient, alors
méme que la durée de ces entretiens, remplacements, répamations ou travaux
excéderait vingt-el-un jours, sans pouvoir prétendre pour autant 3 une
indemnisation ou diminution du prix du loyer, ainsi que des charges.

Le preneur devrs faire place peite & ses frais, & l'occasion de tous travaux, des
meunbles, tentures, agencements divers, canalisations et appareifs dont la dépose
serait nécessaire,

18 - Cession - Sous-Location - Diroif de préférence

101, Cession du fonds pu de Uentreprise

Le présent bail pourra £tre c£d¢ par le preneur au cessionnaire de son fonds ou de
50T enireprise.

Aucun apport ou cession ne pourra étre fait s'il £st di des loyers et charges par le
preneur.

Towute cession pour &tre valable devra 8tre faite, par acte sons seing privé ou acte
notarié, en présence du bailleur ou lui diment appelé et ne pouma &tre consentie
meoyennant un prix de loyer inférieur & celui du présent bail.

Le baillenr devra &tre convoqué & Ja signature de 'acte de cession par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception ou par acte d’huissier qui devront
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&tre regus pat jni au moins quinze jours avant Ja date prévue, Cette convocation
devra indiquer les liewx, jour et heure prévus pour la signature de I’acte de cession
et s’accompagner de la remise au baillewr d”un projet d°acte de cession.

Un exsmpiaire otiginal enregistzé ou une expédition notarice de ’acte de cession
du fonds de commerce devra &tre remise au baillenr, sans fiais pour Iui, dans le
mois de la signature de "acte de cession.

Au cas ol la cession n'aurait pas & réguliérement notifiée au propriétaire, le
cédant restera tesponsable & 'égard de celui-ci de toutes les dettes éventuelles du
cessionmaire,

10.2. Cession isolée du droif au bail

Toute cession isolée du droit au bail, totale ou partielie, sous quelque forme que
ce soit, est interdife sans l'autorisation expresse et par écrit du bailletr 2 peine de
nultité de la cessiop et méme de résiliation immeédiate du présent hail ou de
dommages intéréts si bon semble au baillewr, le droit au bafl devant Etre cédé
obligatoirement avec le fonds de commerce.

10.3. Clause de garantie solidaire du cédant et du cessionsiaire

En cas de cession du fonds ou de cession du droit au bail autorisée par le baiflewsr,
d’apportt de ce droit au bail en société, ou de transmission du dxoit au: bail dans le
cadre de 1"'une des opérations visées par I’articie 1..145-16, alinéa 2, du Code de
commerce, le cédant restera responsable solidairement avec le ou ies cessionnaires
suceessifs, la ou les sociétds bépéficiaires de P'apport ou la ou les sociétés
substituées au locataire, du paiement des loyers, des charges ¢t accessoires ainsi
que de I’exécution dos clauses et conditions du présent bail.

Cet engagement solidaire garamtira dgalement Je pajement des indenmiiés
d’occupation, DI'exécution des rméparations locafives de méme que, plus
généraiement, obligation de restitmer les lieux dans un éat copforme aux
stipulations du bail.

Le bailieur s’oblige & informer le cédant, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception ou par acte d’huissier, de tout défaut de paiement du locataire,
dans le délai d’un mwois & compter de la date 4 laquelle la somme dont il est
débiteur aurait dit ére acquitide par [ui. En I"absence d’information du cédant on
en cas d’information tardive, I*engagement solidaire du cédant ne couvrira que les
seuls défauts de paiement ou d’exéeution postériewrs 2 la date & laguelle if en aura
&6 effectivement et réguliérement avisé, La notification effectude en une forme
irréguliére scra assimilée 4 une absence d’information.

Conformément anx dispositions de 1*article £.145-16-2 du Code de commerce, le
bailleur ne powrra nvoquer le bénéfice de la présente clause de garautic que
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pendant trois ans & compter de la date d’effet de la cession du bail, sans qu'il y ait
& avoir égard 4 Ja date de naissance de [a créance.

I6.4. Sous-location

Toute sous-location totale ou partielie est interdite de méme gue tout prét méme &
titre gracieux et pour un court délai de tout o partic des locaux.

19.5. Location-gérance

Le preneur ne pourra se substituer & quelque titre gue ce soit, et notamment de
gérance jibre, une fierce persomms dans la jouissance des lieux louds.

10.6, Droit de préférence du bailleur

Le prenemr devra notifier au baillewr par leitre recommandée avee accusé de
réception son projet de cession en hui indiguant, & peine de millité de la
notification le nom et Yadresse de Facquéreur, le prix, les modalités de paiement
et, d'une maniére générale, towtes conditions de la cession projetée, alnsi que les
lieux, jour et heure prévus pour la réalisation de cefte cession qui ne pourra
intervenir moins d'un mois aprés réception de cstte notification.

Le bailleur aum la faculté dans le mois de réception de cette notification
dinformer le preneur dans Jes mémes formes, en conformité du droit de
préférence qui lui est reconnu, & égalité de conditions, de sa décision duser de o2
droit & son profit ou & celui de toute persenne physique ou morale qu'il pourra se
substiter,

En cas de mise en ceuvre du droit de préférence, la cession devra étre réguiarlsée
sous quinzaine.

Le droit de préférence ainsi défini s'imposera dans les mémes conditions aux
acquéreurs successifs pendant toute la durée du bafl, de ses prorogations ou
renouvellements.

10.7. Droit de préférence tégal du preneur

En cas de vente des locaux louds par le propriétaire au cours du bail, le preneur
disposera & un droit de préférence pour acquérir les locawx, selon les dispositions
de Particle L.145-48-1 du Code de commerce.

Le baillewr devra informer le prenevr de la vente des locaux projetée. Cetie
notification sera valablement réalisée par lettte recommandée avec avis de
réception ou remise en main propre contre récépissé ou Emargement. Elle
reproduira les quatre premiers alinéas de Particle 1.145-46-1 du Code de
commerce 4 peine de nullzte.
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A peine de nuilité, [a notification indiquera le prix et les conditions de la vente
envisagée, Cetie notification vaudra offre de vente au profit du preneur.

Le preneur disposera d’un délai d’un mois & compter de la réception de 'offre
pour se prononcer. Il devra indiquer sil entend recourir 4 un prét.

En cas d’acceptation de cette offre sans indication de recours 3 un prét, le preneur
disposera d’un délai de deux mois, 4 compter de I'envoi de son acceptation au
bailleur, pour réaliser la vente.

Lorsque le preneur aura indiqué dans sa réponse au baillenr, son intention de
recourir & un prét, I"acceptation de 'offre sera subordonnée & Pobtention du prét
et le preneur disposera d’un délai de guatre mois 4 compter de Penvoi de son
acceptation, pour réaliser la vente,

A Vexpiration du délai jmpart, si la vente n’a pas &6 réalisée, Paccepiation de
Poffre de vente sera sans effet.

Par la suite, si le propriétaire décidait de vendre les Iocaux & des conditions ou 4
um prix plus avantageux pour "acquérecr, le bailleur, et & défaut, le notaire chargé
de la vente, devra notifier au prencur les conditions et le prix de la vente
envisagée, 4 peine de nullité de cette vente. Cetle notification sera valablement
réalisée par letire recommandée avec avis de réception ou remise en main propre
contre récépissé ou émargement, Elle reproduira les quatre premiers alindas de
Particle L..145-46-1 du Code de commerce 4 peine de nullite.

Cette notification vaudra offre de vente au profit du preneur. Cette offre de vente
sera valable pendant un délal d’un mois 4 compter de sa réception. L’offre qui
n’aurz pas &€ acceptée durant ce délai deviendra cadugue. Le prensur devia
indiquer dans sa réponse au bailleur ou au notaire 571l entend recourir & un pré,

En cas d’acceptation de cette offre sans indication de recours & un prét, le prenteur
disposera d’un délai de deux muois, & compter de 'envoi de son acceptation au
bailleur ou notaire, pour réaliser [a venie.

Lersque le prenenr aura indiqué daps sa réponse au bailleur ou au notaire, son
ntention de recourir & ue prét, accepfation de I'offre sera subordonnée
Pobtention du prét et Ie preneur disposera d*un délai de quatre mois pour réaliser
la vente a compter de I"envoi de son acceptation

A Texpiration du délai imparti, si la vente n’a pas été réalisée, 1’acceptation de
P’offre de vente sera sans offet.

En cas de cession unique de plusieurs locaux d’un ensemble commercial, de
cession uvnigue de locaux commerciaux distincts ou de cession d’un Iocal
commercial au coproprictaire d’un ensemble commercial, de cession globale d'un
immenble comprenant des locaux cormmerciaux, de cession d’un local au conjoint
du bailieur, ou & un ascendant ou un descendant du bailleur cu de son conjoint, ce
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droit de préférence et les dispositions de Iarticle L.145-46-1 du Code de
commerce sont inapplicables.

II- Réglement gdministratif

Le preneur devra se conformer 4 toutes les prescriptions des autorités publiques ¢t
administratives relatives & Phygiéne, [a salubrité, la sécurité ou autres causes et
sera tenu d’exécuter 4 ses frais dans les ieux louds tous travaux qui seraient ainsi
prescrits,

En conséquence, il devra exéeuter & ses frais, aux lien et place du bailleur, tous
travaux Imposés par Jes lois, décrets ou réglements, de mises aux normes ou mises
en conformité, notamment avec les nouvelles réglementations environnementales
et énergétiques, présentes et fotures, 4 moins que ces travaux relévent de
article 606 du Code civil on affectent autrement 1a structure da bitiment.

D’autre part, il est expressément convenu entre parties que si des lois, déerets oun
réglerpents administratifs venaient, & raison de la nature méme des activitds
exercées par le preneur & son entrée dans ies lisux ou de celies qu'il scrait amené &
v adjeindre ou & ¥ substituer, suite 3 une autorisation conventionnelle, judiciaire
ou [égale, tani pendant le cours du présent bail que durant les divers baux de
renouvellement & venir, 4 imposer la mise en conformit€ des locaux ci-dessus
donnés en focation avec des régles d'hygiéne, de neon poliution, de maintien de
I'environnement, durbanisme, de voirie, de sécurité ou autres, intégralité des
travaux & enireprendre seraient exdéeutds 3 l'imitiative et aux frais exclusifs du
prencur qui s'engage & en communiquer le projet complet au bailleur afin que
celui-¢l soit en mesure de faire contrdler leur compatibilit€ avec la sclidite ot
l'esthétique de I'immeuble par 'architecte de son choix dont les honoraires seront
régiés par Je preneur, & moins que ces travaux reldvent de Paréicle 606 du Code
civil ou affecient autrement la structure du bitiment.

Le preneur fera son affaire personnelle du respect des dispositions de la loi
relative 4 1’égalité des droits et des chances, Lz participation et la citoyenneté des
personees handicapées n® 2005-102 en date du 11 février 2005, qui impose des
installations accessibles 4 tous, pour les établissernents recevant du public. Le
preneur supporiera tous les frais et conséquences qui en résulteront tels que les
travaux nécessaires & ["accessibilité aux personnes handicapées {quel que soit le
type de handicap, notamment physique, sensoriel, cognitif, mental ou psychigue
selon Ja loi), 4 moins gue ces travaux reldvent de Particle 606 du Code civil out
affectent auirement Ia structure du bitiment.

12 - Visite des liewe
Le preneur devra laisser au bailleur ou 2 son représentant, 4 tous entrepreneurs ou

ouvriers, l'aceés des focaux chaque fois quil le jugera utile et notamment en cas
de travaux ou de mise en vente de Iimmeuble ou durant les six mois qui
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précéderont [a cessation de Ja location. Le prepewr devia, pendant Je méme temps,
laisser le bailleur apposer un $critean ou une enseigne pour indiquer que les
locaux sont & louer ou & vendre.

I3 -~ Restitution des lienx

Le prencur devra, Jors dun déménagement, préalablement & tout enlévement,
méme partiel, du mobilier et des marchandises, justifier, par présentation des
acquits, du paiement des confributions & sa charge, tant pour les mnnées écoulées
gue pour 'armée en. cours et e tous loyers et accessoires.

Le preneur devea également rendre en bon état les lieux loués et acquitter e
montant des réparations qui pourraient 8tre dues par ui.

A. son départ, quelle qu'en soit la cause, il Iuf appartient de restituer les locaux en
bon état d'entretien selon les obligations qui lui incombent en vertu du présent bail
et d’acquitter le montant des réparations qui pourraient &tre dues par [ui. Il devra
également communiquer an bailleur les factures d'électricité des trois dernidres
aniices.

Un pré-état des lieux pouzra étre organisé & 1"inftiative du bailleur ou du preneur
an moins irois mois avant la fin du bail,

Dans tous les cas, il sera procédé 2 un état des lieux de sortie amiable ef
contradictoire avant la remise des clés. 11 sera établi par le bailleur ef le preneur ou
par un technicien ou un huissier mandaté d'an commun accord ou & deéfaut par le
PIEneur.

Si pour une raison quelconque, cet éiat des liewx n’était pas dressé dans les
conditions ci-dessus, i sera élabli par hnissier 4 Pinitiative de la partie la plus
diligente. Dans ce cas, les frais d’éiablissement de ’Stat des Heux seront partagés
par moiiié entre le bailleur et e preneur.

Al cas o1 le preneur re serait pas présent au jour et heure fixds pour ["état des
[iewx, celui-ci sera valablement établi et réputé contradictoire sl est dressé par un
kuissier, qui pourra se faire assister d*un serrurier pour pénétrer dans les locaux,
les frais correspondants étant & la charge du preneur.

A défamt par le preneur de procéder aux réparations ou remises en &tat lui
incombant selon le constat dans un délal de guinze jours, celles-ci seromt
effectuées 4 la diligence du beilicur sous la direction de son architecte : Ie cofit
desdites interventions ainsi que les honoraires du matire d'ceuvre seront supportés
suyr justification de paiement, par le preneur et imputés sur le dépdt de garantie
sans préjudice des indemmités dues au titre de I'immobilisation des locawx.

14— Impdts, taxes ef charges
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Le premewr devra acquitter les comtributions personnelles, frais d'ordures
ménageéres, frais d'assainissement, mobilidres et de Comtribution Territoriale
Economigue, toutes taxes locatives dont les locataires sont ordinairement tenus,
ainsi que foutes quittauces d'ean, de gaz, d'électricitd, de manitre que le bailleur
ne puisse jamais Size inguiété ni recherché A ce sujet, ainsi que toutes charpes de
police, de ville et de voirie.

En sus du loyer, Je preneur réglera également au baillsur Iz taxe fonciére et la
taxe sur I"enlévement des ordures ménagéres, afférentes aux locaux loués et toute
zuire taxe actuelle ou future afférente aux locaux loués.

Le preneur devra également rembourser an bailleur sa quote-part des différentes
fournitures et prestations habituellement récupérables, notamment I’entretien des
pariies commumes... ainsi que toutes charges définies dans le cahier des charges
SuS-€ncnce.

Le prenevr devra également rembourser au bailleur sa quote-part des différentes
foumitures et prestations habituellement récupérables, notamment "entretien des
espaces verts sur la parcelle loude aux termes des présentes, Ja consommation
d’eau, ["’entretien et les réparations des pearties communes bénéficiant aux locaux
lougs, et notamment la redevance sur les parties communes actue{lement facturée
semestriellement par le SICOVAL ..., ainsi que les primes d'assurance tel que
cela est stipulé i l'article 4 ci-dessus.

En sus du loyer, si des charges, taxes ou irnp&ts relatifs & la location venaient &
&tre créés, on si CeUX en cours venaient & 8tre modifiés pendant la location, e
preneur devra les supporter.

Le preneur réglera au bailleur, en méme temps que le loyer principal, une
provision, sur les iaxes et charges locatives égale 4 20 % HT du montant du loyer
hors taxes. Le compte définitif des charges g'effectuera ammuellement et cette
provision sera réajustée chaque année en fonction du compte définitif des charges
pour Fannée précédente

Le bailleur précise au preneur que pour ’année 2024, le montant des taxes et
charges est le suivant :

- Le montant annmel de ’assurance objet de Particle 4 ASSURANCE ci-
dessus, 5°éléve & la somme de 866,20 € HT.

- Le montant annuel de [a redevance SICOVAL afférente awx locaux loués
{(réparties en fonction de Ia surface de chacune des parcelles bénéficiant
des parties communes gérées par le SICOVAL) s’éléve 4 ja somume de
4.931,98 € HT.

- Le montant aznuel de la taxe foncidre afférente aux biens loués s’élévedla
somme de 20.184.00 € HT.
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Les parties convienment expressément que les confrats d’abonnement aux services
de t¢léphone, de télésurveillance, d’ean ot d’Slectricité devront &irs an nom du
preneur, qui en réglera directement le colli ainsi que la consommaticn,

A la demande du locataire, le bailleur le recevra en son sidge social, aux heures
d'ouverture de ses bureawt, pour qu’il puisse consulter les justificatifs de ces
charges, impdts, taxes et redevances.

En sus du loyer, si des charges, faxes ou imupdts relatifs 4 la location venaient 4
8tre créds, ou si ceux en cours venaient & &fre modifiés pendant la location, le
preneur devea les supporter.

Un inventaire des catégories de charges, impdts, taxes et redevances lids au
présent bail est annexé aux présentes. Celui-ci comprend V'indication de leur
répartition entre le bailleur et | preneur.

Dans le cas ot les lieux loués se trouvent dans un ensemble immobilier
comprenant plusieurs locatzaires, la répartition entre les Jocatajres, des charges, du
colit des travaux, du montant des impéts, taxes et redevances, y sera précisde,
Cette répartition est établie conformément aux dispositions de article L.145-40-2
du Code de Commerce.

Inventaire des catégories de charges ef réparfition emire le premeur ef le
hailleur :

12} Catégorie de charges incombant aun preneur en intégralité :

Le preneur supportera la charge financiére des dépenses suivantes auxqueiles il est
conventionnellement tem, soit par palement direct auprés des intervenants pour
celles qu’il devra exécuier de son propre chef, soit par remboursement au bailleur
pour celles que cehii-ci aura engagées, soit dans leur intégralité si ces dépenses
concernent exclusivement les biens loués, soit au prorata de la surface occupée si
ces dépenses concernent plusiears occupants :

- Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main
d’ceuvre, salaires et charges liges, visites techniques, contrfles, expertises,
honoraires, déplacements, abormements, taxes, etc.) dTentretien, de
remplacement et de réparations ne relevant pas de article 606 du Code
civil (seules ces derniéres étant 3 la cherge du bailleur) des éiéments
constitnant les locax louds, tant sur Pimmeuble que les éléments
d’équipements tels que :

o Les planchers, plafonds, poutrelles, cloisons, éiéments de
séparation, grilles, sous réserve qu’ils ne constituent pas des
éléments visss 4 Particle 606 du Code civil.

o Les menuiseries intérieures ot extérieures, les pories et vitrines.

o Les stores, les avancées, systémes de protection, tous systémes de
fermeture, serreres.
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o Les canalisations, conduites, £gouts, Tosses de I’immenble,
systémes d*épuration et de filtration.

o Les cheminfes, goutfidres, chenaux, conduits, dispositifs de
récupération et/ou d’évacuation des eaux pluviales, caniveaux,

o Les éléments de chauffage, de refroidissement, de ventilation, de
climatisation, d’assaimissemment d’afr, de production de fluides,
combustibles et d’énergie {(sau, électricité, etc.), systémes de
filtrations deg fluides, machineries,

o Les &quipements fels que les tapis, éléments de décoration,
matériels denfretien, équipements é&lectriques et towt systéme
d'élimmation des déchets,

o Les locaux sanitaires et lewrs accessoires tels que w-c, lavabos,
cumulus, de stockage, d’entreposage ou réserve.

o Les monte-charges, nacelles, ascenseurs et [eurs accessoires, s°il en
existe,

o Les interphones, visiophones, téléphones de Pimmeuble et tout
dispositif de communication, d’ouverture, de codape, de sécurité et
de gardienniage, alarme.

o Les revétements des murs, plafonds et sols, fes boites aux letires.

o Les espaces verts, végétations, cours intérieures, aires de jeux,
bassins, fontaines, aires de stationmements, parkings, voles de
circulations et Ienrs abords.

Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main
& cenvre, salaires et charges lides, visites techniques, controles, expertises,
honoraires, déplacements, abommements, taxes, etc.) d’assurance,
d’administration, d’entretien, de remplacement et de réparations, sauf pour
ces dernidres celles qui relévent de "article 606 du Code civil, des parties
communes gérées par le SICOVAL et dont la parcelle eadastrale louée
bénéficie, étant précisé que les charges de ces parties communes gérées
par le SICOVAL sont réparties entre les bénéficizire en fonction de Ia
surface cadastrale de chacune des parcelles concerndes.

Les prestations et frais (foumnitures et matériels, consomimables, main
d’ceuvre, salaires et charges lifes, visites techniques, contrbles, expertises,
honoraires, déplacements, abonpements, taxes, etc.} engagés pour
effectuer des travaux de mise en conformité des locaux Ioues, hormis les
dépenses de travaux portant sur les éléments visés & ["arficle 606 du Code
civil.

Les prestations et frais {(foumitures et matéricls, consommables, main
d’ceuvre, salaires ¢f charges liées, visites techniques, contrbles, expertises,
honoraires, déplacements, abonnements, taxes, etc.) portant sur tous
éléments constituant les locaux et leurs équipements, ainsl que ceux
propres 2 'immeuble et sss dquipements, et sux parties communes,
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atteints par la vétusté, hormis les dépenses de travaux portant sur les
éléments visés 4 I’article §06 du Code civil.

- Les prestations et frais (fowmnitures et matériels, consommables, main
d’ceuvre, salaires et charges lides, visites techniques, contréles, expertises,
lhonoraires, déplacements, abonnements, taxes, etc) engagés pour
effectuer des travaux d’entretien, de remplacements ou de réparations dont
le haflleur  la charge conventionnelle ou légale mais qui seraient rendus
nécessaires par la faute ou la négligence du preneur.

- Les prestations et fais (fowniiures et matériels, consommables, main
d’cetsvre, salaires et charges liges, visites techniques, contr{les, expertises,
honoraires, déplacements, aboumements, iaxes, efc.) portant sur ous
éléments constituant les locaux et lewrs dquipements, ainsi que ceux
propres 4 Pimmeuble of ses équipements détériorés o détruits par un cas
de force majeure, hormis les dépenses de ravaux portant sur les €léments
visés 4 I"articie 686 du Code civil.

- Les prestations et frais {fournitures et matériels, consommables, main
d’ceuvre, salaires et charges liges, visites techmiques, contrdles, expertises,
honoraires, déplacements, abonnements, taxes, eic.) portant sar fous
dléments constituant fes locaux ot lewrs équipements, ainsi que ceux
propzes & I'immeuble et ses équipements détériorés ou détruits par la faute
d’un tiers, hormis les dépenses de fravaux portant sur les éléments visés &
PParticle 606 du Code civil.

- Le preneur temboursera au bailleur e montant de la totalifé de la taxe
fonciere afférente anx locawx loués (taxe d’enldvement des ordures
ménagéres comprises).

- Le preneur remboursera au bailleur lintégralité des primes d’assurance
afférentes aux locaux louss, payées par le bailleur, conformément a
Tarticle 4 ASSURANCES ci-dessus.

2°) Catégorie de charges incombant au bailleur en intésralité :

Le bailleur supportera la charge financiére de toutes les dépenses qui ne sont pas 2
la charge du prenenr.

15 - Tolérances

Toute modification des présentes ne pourra résulier que d'un document préalable,
éerit et exprés.

Cette modification ne pourra, en conséquence, en aucug cas éire déduite soitde la
passivité du baillewr, solt méme de simples tolérances, quelies gu'en soient Iz
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fréquence et la durée, le bailleur restant toujours libre dexiger la stricte
application des clauses et stipulations qui nauraient pas fait ['objet d'ume
modification préalable expresse et crite.

Le bail est déclarg, notamment dans I'éventualité de sous-location pardielle qui
aurait regu l'autorisation du bafiler, indivisible aw seud bénéfice de ce dernier. En
cas de co-preneurs par 'effet du présent bail, de cession ou de décés, I'obligation
des co-prensurs sera réputée indivisible et sofidaire.

Au cas du décés du preneur, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers
et représentants pour le paiement des loyers et Pexécution de toute clause et
condition du présent bail, tous ffais de signification étant A la charge de celui & qui
elle sera faite.

16 - Démolition de l'immeuble

Par dérogation & larticle 1722 du Code Civil, en cas de destruction par suite
dincendie ou aufre événsment de la majeure partie en superficie des Heux louds,
le présent bail sera résilié de plein droit si bon semble au bailleur, le preneur
renongant expressément a4 la faculté de maintenir le bail moyemmant une
diminution de prix.

Les obligations résuliant du présent bail pour le preneur constifueront pour tous
ses ayanis cause el ayants droits et pour toutes personnes tenues aa paieraent et &
Pexéoution, une charge solidaire et indivisible. Dans le cas ol les significations
prescrites par l'article §77 du Code Civil deviendraient nécessaires, le cofit en
seraif payé par ceux & qui elles seraient falies.

18 - Lois et usages locanx

Pour toutes cleuses non prévues aux présentes, les parties entendent se référer 4 Ia
légisiation en vigueur.

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
Un état des risques ef pollutions est annexé 4 la suite du présent bail.

Ea application de PParticle L.125-5 IV du code de Penvironnement, le baillewr
déclare que pendant la péricde o U z £té propridtaire, les biens n’ont pas subi de
sinistie ayant dommé lieu au versement d*une indernnité en application de Particle
L.125-2 ou de P'article 1.128-2 du code des assurances et gue, par aifleurs, il
n'avait pas & lui-méme informé d’un tel sindstre en application de ces
dispositions.
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REGLEMENTATION SUR L"AMIANTE

Le bailleur déclare que les biens louds dépendent d’un ensemble immohbilier ayant
fait I*objet d’uo pernis de construire délivré postérieurernent au 17 juillet 1997 et,
par suite, les dispositions de 1’article 1.1334-13 premier alinéa du Code de la
Santé publique n’ont pas vocation & s appliquer aux présentes.

En conséquence, aucun diagnostic n'a été établi.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (DPE)

En verta des dispositions des articles L,134-1 4 L.135-5 et R.134-1 A R.134-5 du
Code de la construction et de ['habitation, vn Diagnostic de Performance
Energétique (DPE) est un document gqui comprend la quantité J'énergie
effectivement consommée ou estimée pow une uiilisation standardisée du
bétiment ou de la partie de bitiment ef une classification en fonction de valeurs de
référence afin gue les consommatenss puissent comparer et évaluer sa
performance énergétique. Il est accompagné de recommandations destinées &
améliorer cette performance. Il doit étre rermis aux locataires.

11 a été établi, 4 titre informatif, conformeément aux dispositions légales, par le
Cabinet ANTEQ, portant sur les locaux objets du présent bail, en date du 17 avril
2025, dont une copie est demeurée annexée 3 Ja suite des présentes, aprés que les
parties en ajent pris personnellement connaissance.

1i est précisé que le preneur ne peut se prévaloir 4 1"encontre du propriétaire des
informations contenues dans ce diagnostic, ce dernier constitzant 'un des
dispositifs du Plan Climat destiné 4 renforcer les économies d'énergie et réduire
les émissions de gaz 4 effet de serre dans le domaine du bitiment.

BAJL VERT

Conformément aux dispositions de la lol 0® 2010-788 du 12 juillet 2010, portant
engagement national pour I"environnement, le bailleur et le preneur conviennent
d’ceuvrer ensemble dans une démarche environnementale conjointe.

En application des dispositions de ["article L.125-9 du Code de I’environnement,
le preneur et le bailleur s’engagent 4 se communiquer mutuellement toutes les
informations utiles relatives aux consemmations énergétiques des locaux loués,

Le prepeur s’engage, en vertu des dispositions de Particle R.137-2 du Code ée la
consfruction, et de habitation, créé par décret n® 2021-872 du 30 juin 2021
(article 1°7) & fournir :

1%} La lste, le deseriptif complet ainsi que les caractéristiques
énergétiques des équipements qu°il a mis en place dans les locaax Joués ot
relatifs gu traitement des déchets, au chauffage, au refroidissement, 4 la
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ventilation, 2 Péclairtage ainsi qu’a tout avtre systéme € A son activité
spécifique.

2°} Les consommations annuelles énergétigues réelles des équipements et
des systémes situés dans Jes locaux louds ou dont it a exploitation.

3°) Les consommations annuelles d’ean des locaux Touds et des
éguipements et systémes dont il a Pexploitation.

4%} La quantité annuelle de déchets générée  partir des locaux lougs, si fe
preneur gn assure le traitemens, ef, le cas échéant, la guantité qu’il = fait
collecter en vue d*une valorisation ou d"un traitement spécifique.

Pe méme, le preneur s’engage 4 communiquer tous les ans, 4 premitre demande
da batllevr, en méme femps que son attestation d’assurance, la totalité des
justificatifs ou, & défaut, les estimations de ses consommations environnementales
et énergétiques.

Les parties s’engagent, conformément aux dispositions de Particle D_174-21 du
Code de la construction et de ["habitation, instauré par décret n® 2021-872 du 30
juin 2021, & établir, &2 échéance de chaque période triennale, un hilan de
I’évolution de la performance énergétique et environnementale du bafiment et des
locaux ioués. Sur la base de ce bilan, les parties s’engagent sur un programme
d’actions visant 4 arnéliorer [a performance énergétique et envircnnementale du
batiment et des locaux loués.

CLAUSE RESOLUTOIRE

11 est expressément stipulé gue, & défaut du paiement d'un seul terme de loyer on
accessoire & son échéance y compris le rappel des loyers dus lors des révisions ou
en cas d'irexécution d'une seule des condidens du présent bail et un mois aprés un
commandement de payer ou d'exéeuter mentionnant ce dernier délad, ron suivi
d'effet, ie présent bail sera résilié de piein dreit si bon semble au bailleur, méme
dans le cas de paiement ou d'exécution postericurs A expiration des délais ci-
dessus. Compétence est en tant que de besoin aftribuée an Juge des Référés pour
constater le manquement et le jeu de la présente clause et prescrire Fexpulsion du
preneur par une ordonnance exécutoire par provision nonobstant appel.

Dans ce cas, les loyers d'avance resteront acquis au bailleur 3 titre d'indemmité de
résiliation, sans préjudice de tous auntres dus.

A défaut de paiement de loyer, des accessoires ou rappel de loyer et des sommes
exigibles & chaque terme d’aprés le présent bail, huit jours aprés une simple lettre
recommandée restée sans effet, le dossier sera fransmis a *hulssier et les sommes
dues mutomatiquement majorées de dix pour cent {10 %), & titre d’indemnité
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forfaftaire de frais, comtenticix, et ce, indépendamment de tous frais de
commandement, de recettes et des droiis proportionnels d’encaissement.

En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire du fait du preneur, le dépbt de
garantic mentionné ci-dessus demeurera acquis au bailleur 2 titre d'indemnité sans
qu'il puisse v avoir lieu 4 restitution et sans préjudice des loyers échus et de plus
amples dommages intéréts. Il en sera, en outre, de méme lorsque, dans Je cadre
dime procédure collective, administrateur judicizire du preneur a mis fin av bail
par application de l'atticle L.622-13 du Code de Commerce (ancien article 37 de
la loi du 25 jasvier 1983) l'autorisant 4 ne pas poursuives 'exécution du contrat.

Fn outre, en cas de procédure judiciaire quelconque, I preneur devra, dans la
mesure de sa condamnpation aux dépens, rembourser au bailleur en sus de tous
frais répétibles, ies honoraires de ses avocats.

Tous les frals ainsi motivés par les infractions du locatajre ainsi que ceux de
procédure et d'expulsion et fous ceux gud en seront la suite ou Ja conséquence, de
méme que les frais et honoraires de recouvrement seront 4 a charge du preneur.

FRAIS ET HONORAIRES

Les frais ¢t honoraires des présentes, ceux qui en seront iz suite et la conséquence,
sont 4 la cherge du preneut qui s'oblige 4 les régler directement au rédacteur de
'acte, & savoir [e bailleur ou son mandataire.

En ce qui concerne les honoraires du présent bail, ils s’élévent 4 la somme de
1.000 € HT soit 1.200 € TTC, payable ce jour directement 4 la SARL Jacques
OLIVIE et Associés, domicilié & TOULOUSE (31000), 53 rue des Couteliers,
rédacteur de V'acte.

ELECTION DE DOMICTLE

Pour T'exdeution des présentes, et notamment pour la signification de tous actes
extrajudiciaires ou de poursuites, les pariies font élection de domicile en leur sidge

social respectif

Faitle
En autant d’exemplaires que de parties,

Le Bailleur, Le Preneur,
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